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کلیات1)
 اطلاعات مالی  گزیده1-1)

نسبت به 140314021401
1402

نسبت به 
دلایل تغییرات1401

بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهاي %(16)23,177,27716,889,67627,697,48537%
.ساختمانی نسبت به سال قبل می باشد 

بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهاي 15,588,29511,773,91714,300,19432%9%
.ساختمانی نسبت به سال قبل می باشد 

441,128390,6706,57013%6614%-

بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهاي %(0.6)13,929,65311,008,87414,010,91027%
.ساختمانی نسبت به سال قبل می باشد 

بابت افزایش در موجودي املاك و پروژه هاي درجریان %(51)1,261,586731,2272,585,97273%
.ساخت  می باشد 

83,652,04879,566,59657,249,8185%46%-

33,519,08537,324,04919,976,909(10%)68%-

20,130,78720,130,78720,130,7870%0%-

دلیل افزایش مربوط به تخصیص بخشی از سود سهام 2,013,0781,797,0381,246,59412%61%
.مصوب به اندوخته قانونی می باشد

دلیل افزایش مربوط به تخصیص بخشی از سود سهام 27,989,09820,314,72215,895,52838%76%
.مصوب به اندوخته قانونی می باشد

50,132,96342,242,54737,272,90919%35%

20,130,787,00020,130,787,00020,130,787,0000%0%

69254769626%-1%

454739(4)%15%

:اطلاعات مربوط به هر سهم

جمع حقوق صاحبان سهام

2

تعداد سهام در زمان برگزاري مجمع

ریال –سود هر سهم 

)پایان سال(نفر  –تعداد کارکنان 

:سایر اطلاعات 

اندوخته قانونی

جمع داراییها

ها جمع بدهی

سرمایه ثبت شده

سود انباشته

سود عملیاتی

درآمدهاي غیرعملیاتی

پس از کسر مالیات –سود خالص 

وجوه نقد حاصل از فعالیت هاي عملیاتی

اطلاعات وضعیت مالی طی سال

درصد تغییر

اطلاعات عملکرد مالی طی سال

درآمدهاي عملیاتی

مᘘالغ ᗷه مᘮلیون رᗬال
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:قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت  1-2)

سرمایه و ترکیب سهامداران1-3)

تاریخ 
افزایش 
سرمایه

سرمایه جدید درصد افزایش سرمایه
)میلیون ریال(

محل افزایش 
سرمایه

مطالبات حال شده1399/3/11771%20,130,787

درصدتعداد سهامدرصدتعداد سهام

%13,422,288,01467%13,422,288,01467)سهامی خاص(شرکت گروه توسعه ساختمان تدبیر1

%477,272,5072%477,272,5072تدبیرگران فردا.ب.ا.صندوق سرمایه گذاري2

%213,184,9791%213,184,9791)سهامی خاص(شرکت سرزمین پهناور مهر ایران3

%6,018,041,50030%6,018,041,50030سایر4

20,130,787,000100%20,130,787,000100%

3

نام سهامدارردیف
تاریخ تایید گزارش1403/09/30

جمع

:مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از

: سال اخیر  به شرح زیر میباشد 5تغییرات سرمایه شرکت طی 

قانون تجارت-1
قانون مالیات مستقیم و قانون مالیات برارزش افزوده- 2
قانون کار و آیین نامه هاي مرتبط ازجمله آیین نامه مربوط به حفاظت و بهداشت-3
قانون تامین اجتماعی و آیین نامه هاي مربوط به آن-4
قوانین ومقررات سازمان بورس و اوراق بهادر تهران-5

استانداردهاي حسابداري و حسابرسی- 12

 و  تاریخ تایید گزارش1403در پایان سال مالی  )بالاي یک درصد(سهامداران عمده شرکت 

قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان-6
قانون مبارزه با پولشویی-7
اساسنامه و مصوبات مجمع و آیین نامه هاي داخلی شرکت-8
 مجلس شوراي اسلامی1389/10/12قانون پیش فروش ساختمان مصوب -9

مصوبات بانک مرکزي درخصوص تسهیلات بانکی- 10
شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل هاي ناظر بر آن- 11

بوده که در حال حاضر به مبلغ ) ریال100000 سهم، به ارزش اسمی هر سهم 2000شامل تعداد ( میلیون ریال 200سرمایه شرکت در بدو تاسیس مبلغ 
 سال5تغییرات سرمایه شرکت طی . رسیده است ) ریال1000  سهم، به ارزش اسمی هر سهم 20،130،787،000شامل تعداد ( میلیون ریال 20،130،787

.اخیر به شرح جدول زیر است

: و تاریخ تایید گزارش به شرح جدول زیر است1403/09/30سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به% 1همچنین سهامداران داراي مالکیت بیش از 

سایر قوانین و مقررات موضوعه- 12
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ماهیت شرکت و صنعت1-4)

4

شرکت بهساز کاشانه تهران پس از شناسایی املاك مستعد و حصول اطمینان اولیه از توجیه پذیري اجراي پروژه بر روي این 
املاك، نسبت به خریداري املاك اقدام و پس از اخذ پروانه نسبت به اجراي پروژه از طریق جذب شرکاي توانمند و یا اجراي 

.پروژه توسط شرکت اقدام می نماید

.فعالیت در زمینه پروژه هاي عمرانی به خصوص تولید انبوه مسکن-1

مطالعه، طراحی و اجراي کلیه فعالیتهاي شهرسازي و ساختمانی- 3

انجام کلیه فعالیتهاي پیمانکاري و مقاطعه کاري- 4

قبول مشاوره، نظارت، اجرا و انجام پروژه هاي ساختمانی به صورت مشارکتی، مباشرت یا امانی- 6

.جذب سرمایه هاي اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی جهت مشارکت مدنی در ساخت و ساز یا توسعه و تکمیل پروژه ها- 7

مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از سرمایه گذاري مستقیم و یا خرید سهام در داخل و خارج از کشور- 8

سرمایه گذاري در فعالیت هاي عمرانی از جمله در زمینه هاي ساخت و ساز واحدهاي مسکونی، اداري، خدماتی، بلند - 9
مرتبه سازي، انبوه سازي، شهرك سازي و سایر کاربري ها

آماده سازي زمین و ساخت و ساز در سایر کاربري هاي سودآور- 10

 نحوه فعالیت شرکت

تهیه زمین جهت اجراي پروژه هاي ساختمانی اعم از مسکونی، تجاري و اداري-2

واگذاري واحدهاي ساختمانی - 5
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: فرصتها و تهدیدهاي پیش روي شرکت1-5)
: نقاط ضعف و قوت داخلی شرکت1-6)

تاخیرات در برخی پروژه ها1توانایی در مدیریت زنجیره تامین 1

بوروکراسی در سازمانهاي بالادست2امکان پرداخت تهاتري عوارض به شهرداري ها2

کندبودن برخی فرآیندهاي شرکت3خوشنامی و اعتبار در بازار3

وجود املاك غیر مولد در سبد املاك شرکت4استقرار سیستم یکپارچه مدیریت4

عدم وجود سرمایه در گردش مناسب5حضور در بازار اول بورس اوراق بهادار5

امکان اخذ زمین بصورت اقساط از سازمان اموال و املاك6

7
استفاده از مزیت مادري هلدینگ ساختمان 

)...تامین منابع مالی، هم افزایی شرکتها و (

برون سپاري فرآیندهاي زمانبر به کارگزاران و مشاوران توانمند2 3استراتژي مشارکت در ساخت با شرکا توانمند1 1وجود سازندگان توانمند در کشور1

استراتژي مشارکت در ساخت با شرکا توانمند1 14052 هزار واحد مسکونی در سال تا 900نیاز به ساخت حداقل 2

مهندسی مجدد فرآیندهاي سازمان2 3 1امکان تامین منابع نقدینگی از بازار سرمایه3

نظارت و مدیریت پروژه1 2 1افزایش تقاضاي مسکن به عنوان کالاي سرمایه اي مطمئن4

امکان تامین مصالح از بازار داخلی5

امکان تامین مصالح از بورس کالا6

وجود زمینهاي مناسب در سطح کشور7

استراتژي سرمایه گذاري در املاك توسط شرکت8 1بهبود فرآیند طراحی و ساخت متناسب با نیاز مشتریان 7 6تغییر قوانین و مقررات 1

استراتژي مشارکت در ساخت با شرکا توانمند6 3کاهش سهم تسهیلات وام مسکن جهت خرید مسکن2

ارتقا کیفیت ساخت1 5نوسانات قیمت مصالح3

استراتژي فروش بر اساس شرایط پرداخت اقساطی7 6کاهش سبد املاك مرغوب ستاد4

وجود رقباي حقیقی و حقوقی فراوان در کشور5

دوره هاي رکود مسکن 6

)کاهش قدرت خرید مسکن(افزایش هزینه مسکن در سبد خانوار 7

عدم انجام به موقع تعهدات توسط برخی شرکا8

افزایش نرخ مالیات فعالیتهاي ساختمانی9

5

S WOT

Wضعف Sقوت 

Oفرصت 

Tتهدید 
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(1-7

پروژه هاي مشارکتی

متراژ زمیناستاننام پروژهردیف
)مترمربع(

مساحت زیربناي کل
)مترمربع(

مساحت زیربناي مفید 
)مترمربع(درحال ساخت 

1,25010,3814,961تهرانآجودانیه1
9753,8873,216اردبیل2پیله سحران 2
13,04074,05037,890تهرانپیوند و ستاك3
7222,8691,108تهرانموسایی4
1,5528,4865,343تهراننیلوفر5
1,0003,2892,135تهرانزیتون6
2,00019,21412,968مازندران)اولیایی(سالینا 7
5,97451,35829,050تهرانمروارید8
75011,7497,363تهران1آپادانا 9

27,263185,284104,033

پروژه هاي اجرایی شرکت

متراژ زمیناستاننام پروژهردیف
)مترمربع(

مساحت زیربناي کل
)مترمربع(

مساحت زیربناي مفید
)مترمربع(

4522,3761,216تهرانعرفانی1
2481,078524تهرانزنجان شمالی2
4201,9871,306تهرانشهران3
5011,241847تهرانکوهک 4
5402,2731,294تهران قطعه3)میدان نماز اسلامشهر(دقیقی5
180962675تهرانتک قطعه )میدان نماز اسلامشهر(دقیقی6
2,70024,2534,892گیلان2گلسار 7
1,0006,4013,314تهرانبوکان8

6,04140,57114,068

(1-8
پروژه هاي مشارکتی1-8-1)

پروژه هاي اجرایی توسط شرکت1-8-2)

6

عمده پروژه هاي شرکت از طریق ساخت بصورت مشارکتی ساخته می شوند دراین مدل آورده شرکت، زمین و پروانه و شرکا، کلیه مخارج ساخت را 
این مدل باعث عدم وجود چالش هاي نقدینگی در دوره . بعهده دارند که سهم مشخصی از پروژه نیز در قبال ساخت به شریک تخصیص می یابد

.هاي مختلف رکود می باشد

دراین مدل کلیه مخارج خرید زمین، اخذ پروانه و ساخت پروژه ها توسط شرکت تامین می شود، که برخی از پروژه هاي کوتاه مدت شرکت براساس 
.توان نقدینگی و منابع انسانی شرکت ساخته می شوند

فعالیتهاي اصلی شرکت
در قالب پروژه هاي اجرایی توسط خود شرکت، مشارکتی با سازنده هاي به نام و ... فعالیتهاي شرکت شامل واحد هاي مسکونی، تجاري، اداري و 

.که در سطح کشور به شرح جدول ذیل در حال اجرا می باشد. معتبر می باشد

جمع

جمع

روش هاي ساخت املاك



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

تکنولوژي هاي مورد استفاده در صنعت-1)

یت
کیف

عت
سر

قت
د

ار 
ش آث

کاه
طی

حی
ت م

یس
ز

ی 
رای
 اج
یت

قابل
کت

شر
ي 
برا

مدیریت مصارف آب، برق، گاز در پروژه ها، تفکیک مصارف، کنتور هاي مشترك****انرژي میتر
صرفه جویی در مصرف

استفاده از انرژي پاك و فاقد آلودگی، صرفه جویی در استفاده از برق شهري****پنل هاي خورشیدي تامین برق
مصرف انرژي

کولر آبی*****سیستم برودتی ایرومکس
کاهش مصرف انرژي، رادمان بالاتر نسبت به کولرهاي آبی 
سنتی؛ کاهش مصرف آب و برق، قابلیت تنظیم فشار هواي 

خروجی

کاهش مصرف انرژي و افزایش راندمان، پرهیز از آلودگی جاروبرقی معمولی****جاروبرقی مرکزي
محیطی

مانند بابل دك، وافل، اینتل (سقف هاي نوین 
)...دك و 

بهبود کیفیت طراحی معماريسقف تیرچه و بلوك****

قابل شستشورنگ روغنی معمولی***رنگ روغنی نانو

کاشی و سرامیک دیواري ضد لک با فناوري 
 20*60کاشی دیواري **نانو

ضد لک و آنتی باکتریال1ایرانی درجه

*****مدلسازي 
سیستم هاي ترسیم و 

محاسبه دو بعدي 
)عمدتاً اتوکد(

شناسایی و اصلاح تداخلات رشته  هاي مختلف و در 
- نتیجه کاهش هزینه هاي اجرایی و افزایش سرعت اجرا 

...کاهش مصرف مصالح و 

در ساخت و ساز هاي ***تقویت سازه اتاق ایمن
کاهش تلفات در برابر زلزله.معمول انجام نمی شود

عایق هاي صوتی و حرارتی نانو در دیوار و 
***کف و سقف

تنها به بلوك هاي 
سیمانی و سفالی بنده 

.می شود
عایق بندي و کاهش آلودگی صوتی

)برق، گاز، آب(صرفه جویی در مصرف انرژي -****سیستم هاي سرمایش و گرامیشی رده 
ضد لک و آنتی باکتریالشیرآلات معمولی**شیرآلات با پوشش نانو و ضد لک

اجراي لوله کشی تاسیسات الکتریکی و 
مکانیکی از سقف

عدم آسیب رسانی به طبقات زیرین در زمان نشت و یا -***
شکستگی

استفاده از بلوك هاي جدید جهت اجراي 
)... و مانند والکریت و (دیوارچینی 

بلوك هاي سفالی و *****
سیمانی

کاهش وزن ساختمان، سرعت و دقت بالا در اجرا، کاهش 
مصرف انرژي

فاضلاب***استفاده از آب خاکستري
صرفه جویی در مصرف آب تصفیه شهري، فشار کمتر بر 
روي فاضلاب شهري، استفاده از انرژي و مواد شیمیایی 

کمتر

کاهش مصرف انرژي، افزایش راحتی مصرف کنندگان،مدل هاي کنترل دستی*****)(سیستم مدیریت هوشمند ساختمان 

فناوري نوین

جنبه مؤثر

مزایاي فناوري نوینمصالح سنتی

7



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

مقایسه تکنولوژي تولید با تکنولوژي موجود در سطح کشور و جهان-1)
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استفاده از کنتورها و انرژي میتر هاي بسیار دقیق کنتور هاي مشترك****مدیریت مصارف آب، برق، گاز در پروژه ها، تفکیک مصارف، صرفه جویی در مصرفانرژي میتر
براي مدیریت مصارف و پرداخت هزینه ها

پنل هاي خورشیدي 
استفاده از برق شهري****استفاده از انرژي پاك و فاقد آلودگی، صرفه جویی در مصرف انرژيتامین برق

تامین بخش زیادي از مصارف انرژي الکتریکی با 
پنل هاي خورشیدي ساختمان و یا نیروگاه هاي 

خورشیدي
سیستم برودتی 

ایرومکس
کاهش مصرف انرژي، رادمان بالاتر نسبت به کولرهاي آبی سنتی؛ کاهش مصرف آب و 

استفاده از سیستم هاي راندمان بالا همانند ایرومکسکولر آبی*****برق، قابلیت تنظیم فشار هواي خروجی

استفاده از جاروبرقی مرکزي در پروژه هاي بزرگ جاروبرقی معمولی****کاهش مصرف انرژي و افزایش راندمان، پرهیز از آلودگی محیطیجاروبرقی مرکزي
مقیاس

 سقف هاي نوین 
مانند وافل، کوبیاکس (

و اینتل دك، بابل دك 
)...و 

بهبود کیفیت طراحی معماري- 
افزایش دهانه بین ستون ها- 
حذف تیرها و آویزها در سازه- 

کاهش مصالح مصرفی- 

عمدتا سقف تیرچه و *****
بلوك

مانند وافل، کوبیاکس (بکارگیري از سقف هاي نوین 
و سقف هاي پیش ساخته و پیش تنیده  )...و 

روش گودبرداري و 
پایدارسازي  به روش 

تاپ دان

بی نیاز از اخذ رضایت همسایگان و کاهش مشکلات حقوقی و افزایش سرعت اجراي - 
.پروژه

.عدم نیاز به سازه نگهبان موقت جهت پایدار سازي- 
.امکان اجراي همزمان روسازه و زیر سازه و به طبع آن کاهش زمان پروژه- 

.قابل اجرا در انواع زمین هاي محدود و وسیع و گودبرداري عمیق- 

اغلب روش خرپایی و ****
 طراحی و مدلسازي به روش تاپ داننیلینگ

کاشی و سرامیک  ضد 
عمدتا کاشی دیواري ***ضد لک و آنتی باکتریال- لک با فناوري نانو

تولید کاشی و سرامیک دیواري ضد لک با فناوري نانو1 ایرانی درجه20*60

 مدلسازي اطلاعات 
)(ساختمان 

شناسایی و اصلاح تداخلات رشته  هاي مختلف و در نتیجه کاهش هزینه هاي اجرایی- 
افزایش سرعت اجرا- 
کاهش مصرف مصالح- 

متره و برآورد مصالح و تجهیزات با دقت بالا، برآورد هزینه دقیق و تهیه اسناد مناقصه- 
طراحی دقیق برنامه ي زمانی پروژه- 

*****
عمدتا سیستم هاي 
ترسیم و محاسبه دو 

)اتوکد(بعدي 
مدلسازي 

عایق هاي صوتی و 
حرارتی  در دیوار و 

کف و سقف
****عایق بندي و کاهش آلودگی صوتی- 

عموما تنها به بلوك هاي 
سیمانی و سفالی بنده 

.می شود
عایق هاي صوتی و حرارتی نانو در دیوار و کف و سقف

سیستم هاي سرمایش 
و  گرمایشی رده 

)برق، گاز، آب(صرفه جویی در مصرف انرژي - 
توجه به رعایت الزامات و توصیه هاي لازم در مقررات ملی ساختمان و توجه به مسائل - 

.زیست محیطی و توسعه پایدار
سیستم هاي سرمایش و ****

گرمایشی رده 
ساختمان پایدار با مصرف انرژي بسیار پایین و یا 

)زیرو انرژي(انرژي صفر 

استفاده از بلوك هاي 
جدید جهت اجراي 

مانند (دیوارچینی  
). و والکریت و 

*****کاهش وزن ساختمان، سرعت و دقت بالا در اجرا، کاهش مصرف انرژي- 
اغلب از بلوك هاي 
سفالی و سیمانی 
استفاده می شود

استفاده از بلوك بتنی اتوکلاشده و سبک سیمانی

سیستم هوشمند 
مدیریت ساختمان

کاهش مصرف انرژي- 
افزایش راحتی مصرف کنندگان- 

سیسستم جامع مدیریت ساختمان بر اساس اینترنت مدل هاي کنترل دستی*****
اشیا

مواد اولیه مورد استفاده در ساخت پروژه ها-1)

حدود عنوان مواد اولᘮهردᘍف
عنوان مواد ردᘍفمᣆف

اولᘮه
حدود 
مᣆف

ورق 8میلگرد  1
سفال  9بتن 2
سرامیک 10ماسه شسسه 3
آجر 11پروفیل 4
پودر سنگ 12پوکه 5
سیمان13کاشی 6
بلوك سیمانی 14تیرآهن 7

نحوه تامین و وضعیت بازار مواد اولیه شرکت-1)

8

فن آوري موجود 
در کشورهاي توسعه یافته

:شرکت با توجه به نوع فعالیت، جهت ساخت پروژه هاي خود اقدام به شناسایی تامین کنندگان معتبر و با سابقه که مواد اولیه با کیفیت ارایه می دهند می نماید از جمله این تامین کنندگان عبارتند از
جهت تامین آهن و میلگرد آجدار از مجتمع معدنی و صنعت آهن و فولاد بافق* 
جهت تامین بتن آماده از امین بتن قرن* 
از سایر تامین کنندگان معتبر... جهت تامین سیمان و ماسه و بلوك و آجر و گچ و * 

:عمده مواد اولیه مصرفی در ساخت پروژه هاي به شرح جدول ذیل می باشد

مزایاي فن آوري نوینعنوان فن آوري تولید

جنبه مؤثر

فن آوري موجود 
در سطح کشور



تهران کاشانه بهساز عام(شرکت )سهامی
عمومیشرکت وضع و فعالیت گزارش

به منتهی مالی سال 1403/09/30براي

ها1-13) کسبيبرنامه شرکترکاوتوسعه

املاك اقساطی یا نقدي فروش از ناشی درآمد

و میانمدت اقساطی فروش
روشهاي در انعطافپذیري

محصولات کیفیت مدیریت

شرکت برند به اطمینان

سایت وب

بستر رسانی اطلاع گروههاي
مجازي

کثیرالأنتشار گذريروزنامههاي مشتریان

کنترل و نظارت

شرکت فروش واحد

خرید مدتدار که سرمایهگذارانی
میکنند

خرید مدتدار که مصرفکنندگانی
میکنند

درآمدي جریان

فروش

املاك و اموال سازمان

املاك خرید

مجوزات اخذ و اولیه مطالعات
داخلی

ساختمانی پروانه اخذ

تجاري شرکاي انتخاب

9

مشتریان بخشبندي
تهران کاشانه بهساز شرکت کار و کسب مدل

هزینه ساختار

دولتی و شهري مجوزات اخذ هزینه

زمین خرید هزینه

کلیدي منابع

کلیدي کلیديشرکاي پیشنهاديفعالیتهاي مشتریانارزش با ارتباط

توزیع کانالهاي

پرسنل حقوق و دفتري و عمومی هزینههاي

اداري خدمات برونسپاري هزینه

پیمانکاري پروژههاي در ساخت هزینه

سازندگان



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

 تاثیر شرایط اقتصادي جهانی ومنطقه اي بر شرکت1-14)

. . . ها و   اختراعات، علائم تجاري، حق چاپ، پروانه بهره برداري، پروانه تولید، گواهینامه1-15)

10

کسب نشان دو ستاره اشتهار از ششمین 
جشنواره صنعت سلامت محور

کسب نشان ملی رتبه نخست کیفیت اجرایی و 
ساخت منحصر به فرد در صنعت ساختمان و انبوه 

1402سازي در سال 

رهبري بازار و پیشتازي "کسب رتبه اول شاخص 
در پنجمین جشنواره ملی  "در حوزه صنعتی 

1402در سال  )حاتم(حمایت از تولید ملی 
ISO10668 "برند"کسب گواهینامه استاندارد 

ISO260001کسب گواهینامه 45001ایزو : تمدید استانداردهاي بین المللی14001ایزو  : تمدید استانداردهاي بین المللی9001ایزو : تمدید استانداردهاي بین المللی

که این موضوع موجب رکود بازار املاك شده .صنعت ساختمان گردیده است )خانوارها(درسنوات اخیر تحریم هاي اقتصادي علیه کشور باعث تسریع رشد نرخ تورم و کاهش قدرت خرید مصرف کنندگان
از طرفی با توجه به افزایش نرخ مواد و مصالح در سطح بازار قیمت املاك نیز همواره با رشد مواجه خواهد بود که نتیجه این . درصورت تداوم وضعیت فعلی کشور همواره این رکود را خواهیم داشت. است

در حال حاضر با توجه به رشد بازارهاي موازي از جمله بازار ارز و طلا، ایجاد رونق کوتاه مدت در بازار املاك نیز در اواخر نیمه اول سال . افزایش قیمت ها موجب عمیق تر شدن رکود بازار خواهد شد
. محتمل می باشد1403

 "بهره وري کل عوامل"کسب رتبه اول از منظر 
 سازمان IMI براساس شاخصهاي 1402در سال 

مدیریت صنعتی در گروه ساختمان و مهندسی 
عمران

در سال  "شاخص فروش"کسب رتبه اول از منظر 
 سازمان مدیریت IMI براساس شاخصهاي 1402

صنعتی در گروه ساختمان و مهندسی عمران
EFQMتقدیرنامه دوستاره تعالی سازمانی با مدل 

ارتقا نماد شرکت به تابلو اصلی بازار اول بورس 
1402و اوراق بهادار تهران در سال 



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

تعداد کارکنان شرکت 1-16

سطح تحصیلات
درصد تغییرات 1402سال1403سال)ساختاري(

نسبت به سال قبل
%110دکتري تخصصی
فوق لیسانس و 
%14138دکتراي حرفه اي

%(12)2225لیسانس
%(100)01فوق دیپلم
%550دیپلم

%3250زیر دیپلم
%(4)4547جمع

درصد تغییرات 1402سال1403سالتعداد کارکنان
نسبت به سال قبل

%30300بخش عملیاتی

بخش اداري 
%(12)1517تشکیلاتی

%(4)4547جمع

اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت2)
فهرست زمین و ساختمان2-1)

متر (مترازموقعیت مکانیوضعیت مالکیتنوع کاربريارزش دفترياستهلاك انباشتهبهاي تمام شدهشرح دارایی
تشریح وضعیت وثیقه)مربع

زمین ساختمان 
شش دانگ تک برگیاداري 1,027,44101,027,441دفتر مرکزي

 تهران، بزرگراه کردستان،  
 یوسف آباد، کوچه 64خیابان 

8یکم، پلاك 
350

در رهن شرکت واسط مالی 
دي سوم بابت انتشار اوراق 

اجاره

شش دانگ تک برگیاداري 377,73628,746348,990ساختمان
 تهران، بزرگراه کردستان،  

 یوسف آباد، کوچه 64خیابان 
8یکم، پلاك 

1154
در رهن شرکت واسط مالی 
دي سوم بابت انتشار اوراق 

اجاره

سهام خزانه 2-2)

)نفر(متوسط تعداد کارکنان 

مورد ندارد 

مورد ندارد 

11

تشریح پرونده 
حقوقی

که مطابق دستورالعمل اجرایی افشاي . درصورت لزوم هیات مدیره تمهیدات لازم به منظور خرید سهام خزانه را در دستور کار خود قرار خواهد داد. شرکت فاقد سهام خزانه می باشد
.اطلاعات به سهامداران محترم اطلاع رسانی خواهد شد

(مᘘالغ ᗷه مᘮلیون رᗬال)



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

(2

خواسته یا (موضوع خواندهعنوان پروژهردیف
مرجع تاریخ دعاوي)شکایت

رسیدگی

آخرین 
وضعیت 

رسیدگی  
)راي صادره(

توضیحاتخلاصه اي از راي صادره

یوسف فیضی اربابیالبرز1
سعید قلی زاده

/ شکایت فروش مال غیر
/ تبانی براي بردن مال غیر 

استفاده از سند / جعل 
مجعول

تحقیقات دادگاه کیفري1399/12/10
مقدماتی

لایحه اي متضمن کلیه آراي معاملات فضولی ابطال شده آقایان سعید قلی زاده و یوسف فیضی اربابی با 
 به شعبه 1403/07/14متصرفین ساختمان جهت اطلاع و بهره برداري مقام محترم تحقیق در تاریخ 

ارسال گردید

یوسف فیضی اربابیالبرز2
در حال حاضر - له در بدويتجدید نظردادگاه عمومی1400فروردین داوريسعید قلی زاده

در مرحله تجدیدنظر
، فرآیند انتقال اموال موجود در 89 واحد کاملاً تخلیه و حسب دستور شعبه 15 واحد موضوع تخلیه، 18از 

سه واحد باقی مانده تا تعیین تکلیف نهایی توسط دادگاه تجدید نظر استان متوقف مانده است

مطالبه وجه سه فقره چک احیاموتور شمال- شاپور باقري رشت1گلسار 3
اجراي احکامدادگاه عمومی1391/11/25 میلیارد ریال9به مبلغ 

له در مرحله بدوي و 
در مرحله اجراي - تجدیدنظر

احکام

 ضمن اعلام وکالت در پرونده درخواست توقیف حساب هاي 1402/10/30وکیل به موجب لایحه مورخ 
را کرده است )شرکت احیا موتور شمال(بانکی و استعلام اموال منقول و غیر منقول محکوم علیه 

مهدي عسکرزادهعلی آباد کتول4
فروش مال غیر و سوء 

استفاده از جایگاه خود در 
شرکت

تحقیقات دادگاه کیفري1401/03/25
 ابلاغ و به آن اعتراض شده است3 بازپرسی دادسراي ناحیه 12قرار منع تعقیب آقاي عسکرزاده از شعبه مقدماتی

له در مرحله - علیه در بدويتجدید نظردادگاه عمومی1401/06/24فسخ قرارداد فروشمهدي بسنجیدهموج6
تجدیدنظر

 ریال به عنوان ارزش روز شش دانگ 14،195،280،000،000نظر سه نفره کارشناسی مبنی بر تعیین 
با توجه به قطعیت نظریه کارشناسان، پرونده در انتظار صدور .  ابلاغ شد1403/07/22ملک موج در تاریخ 

.باشد دادگاه تجدیدنظر استان مازندران می29گزارش اصلاحی از سوي شعبه 

در انتظار صدور رأي بدويتجدید نظردادگاه عمومی1402/04/17ابطال مبایعه نامهحنان حمیدپورالبرز7

ایده - امیر رضا روحانی پیامبران8
در بخشی از خواسته علیه و تجدید نظردادگاه عمومی1402/04/11مطالبه وجهگستران پارس ونداد

در بخش دیگر له
 جهت تبادل 1403/09/20دادخواست تجدیدنظر آقاي روحانی نسبت به حکم رد اعسار ایشان در تاریخ 

لوایح ابلاغ و به آن پاسخ داده شد

یوسف - سعید قلی زادهالبرز9
در حال - له در مرحله بدويتجدید نظردادگاه عمومی1402/07/04ابطال مبایعه نامهعلیرضا ضیاء- فیضی اربابی

رسیدگی در مرحله تجدیدنظر
 تجدیدنظر توضیحات 28 وکیل پرونده با حضور در شعبه 1403/07/16پیرو تعیین وقت نظارت به تاریخ 

لازم را در خصوص پرونده به مقام قضایی ارائه نمود

 شرکت فنی و مهندسی خلیج10
 ریال به عنوان اجرت المثل شرکت ابلاغ شده و 122.000.000.000نظر کارشناسی اول مبنی بر تعیین بدويدادگاه عمومی1402/07/29مطالبه اجرت المثلپیشگامان اقتصاد سماء

در حال حاضر در مرحله صدور نظریه هیئت سه نفره کارشناسی است

- عمران رویال و رنسانسونک11
رامان افروز کوشا

الزام - فسخ قرارداد فروش
در انتظار صدور رأي بدويبدويدادگاه عمومی1402/08/07به استرداد مبیع

سعید قلی - غلامعلی یکتائی البرز12
 واحد قدرالسهم آقاي فیضی اربابی مطابق 6یکی از (رأي بدوي ابطال مبایعه نامه آقاي غلامعلی یکتایی لهتجدید نظرداوري1402/12/12ابطال مبایعه نامهیوسف فیضی اربابی- زاده 

ابلاغ شد و در مرحله رسیدگی تجدیدنظر است )صورتجلسه تقسیم واحد

مروارید بندر 13
پیمانکاري بهاب گستر بندرترکمن

- الزام به اخذ پایان کار
پرداخت ارزش روز 

قدرالسهم
در انتظار صدور رأي بدوي هستیم. جلسه سوم رسیدگی تشکیل شدبدويدادگاه عمومی1403/01/09

یوسف فیضی - مرال طریقی البرز14
سعید قلی زاده- اربابی 

ابطال مبایعه - دعواي تقابل
بدويدادگاه عمومی1402/04/17نامه

 فی مابین قلی زاده و 1396/02/07کارشناسی سه نفره رأي به واقعی بودن تاریخ تنظیم مبایعه نامه مورخ 
 نفره کارشناسان ارجاع 5فیضی اربابی صادر نموده که نسبت به آن اعتراض شده و موضوع به هیـأت 

.گردیده است

البرز15
سعید - آیدین و رفیع پرنیا 

یوسف فیضی - قلی زاده 
اربابی

در انتظار صدور رأي بدويبدويدادگاه عمومی1402/12/12بطلان معامله

البرز16
سعید - حسینعلی عباسی راد 

یوسف فیضی - قلی زاده 
اربابی

رأي بطلان معامله آقاي عباسی راد صادر شدله در بدوي و تجدیدنظرتجدید نظردادگاه عمومی1402/12/12اعلام بطلان معامله

توسعه صنایع غذایی هرمسالبرز17
مطالبه اجرت المثل ایام 

در انتظار ارجاع به شعبهبدويدادگاه عمومی1403/08/26تصرف 

بهراد نکاحیالبرز18
مطالبه اجرت المثل ایام 

در انتظار ارجاع به شعبهبدويدادگاه عمومی1403/08/26تصرف 

بهراد نکاحیالبرز19
مطالبه اجرت المثل ایام 

در انتظار ارجاع به شعبهبدويدادگاه عمومی1403/08/26تصرف 

بهراد نکاحیالبرز20
مطالبه اجرت المثل ایام 

در انتظار ارجاع به شعبهدادگاه عمومی1403/08/26تصرف 

دعاوي حقوقی و کیفري شرکت علیه دیگران و اثرات ناشی از آن
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)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

(2-3-1

خواسته یا (موضوع خواهانعنوان پروژهردیف
مرجع تاریخ دعاوي)شکایت

رسیدگی

آخرین 
وضعیت 

رسیدگی  
راي (

)صادره

توضیحاتخلاصه اي از راي صادره

تجدید نظردادگاه عمومی1401/07/18اعتراض ثالث به راي داورسعید قلی زادهالبرز1
در - علیه در بدوي

حال رسیدگی در 
مرحله تجدیدنظر

 1403/03/08جلسه دادگاه تجدیدنظر در خصوص ابطال رأي داوري در تاریخ 
در انتظار صدور رأي هستیم. تشکیل شد

توقیف عملیات اجرایی و مرال طریقیالبرز2
تجدید نظردادگاه عمومی1401/09/02ابطال رأي داور

در - له در مرحله بدوي
حال رسیدگی در 
مرحله تجدیدنظر

 1403/03/08جلسه دادگاه تجدیدنظر در خصوص ابطال رأي داوري در تاریخ 
در انتظار صدور رأي هستیم. تشکیل شد

تجدید نظردادگاه عمومی1401/11اعتراض ثالث به رأي داورحنان حمیدپورالبرز3
در - علیه در بدوي

حال رسیدگی در 
مرحله تجدیدنظر

 1403/03/08جلسه دادگاه تجدیدنظر در خصوص ابطال رأي داوري در تاریخ 
در انتظار صدور رأي هستیم. تشکیل شد

تجدید نظردادگاه عمومی1401/11اعتراض ثالث به رأي داورعلیرضا ضیاءالبرز4
در - علیه در بدوي

حال رسیدگی در 
مرحله تجدیدنظر

 1403/03/08جلسه دادگاه تجدیدنظر در خصوص ابطال رأي داوري در تاریخ 
در انتظار صدور رأي هستیم. تشکیل شد

جلسه تشکیل شد و در انتظار صدور رأي هستیمبدويدادگاه عمومی1402/11/25الزام به تنظیم سند رسمیبهراد نکاحیالبرز8

بدويدادگاه عمومی1402/04/04الزام به تنظیم سند رسمیمرال طریقیالبرز9
کارشناسی سه نفره رأي به واقعی بودن تاریخ تنظیم مبایعه نامه مورخ 

 فی مابین قلی زاده و فیضی اربابی صادر نموده که نسبت به آن 1396/02/07
. نفره کارشناسان ارجاع گردیده است5اعتراض شده و موضوع به هیـأت 

بطلان بیع - دعواي تقابلرفیع پرنیا- آیدین پرنیاالبرز10
در انتظار صدور رأي بدويبدويدادگاه عمومی1403/02/22نامه

بطلان بیع - دعواي تقابلیوسف فیضی اربابیالبرز11
در انتظار صدور رأي بدويبدويدادگاه عمومی1403/03/20نامه

 شرکت فنی و مهندسی خلیج12
در انتظار صدور رأي بدويبدوي1403/03/06مطالبه قیمت بناپیشگامان اقتصاد سماء

بطلان بیع - دعواي تقابلحسینعلی عباسی رادالبرز13
رأي بطلان معامله آقاي عباسی راد صادر شدبدوي1403/02/22نامه

رسول طاهري بنابکاشانی14

ایفاي تعهد قراردادي و 
 10 درصد از 2/5انتقال 

درصد حصه خواهان از 
 درصد پروژه کاشانی100

در انتظار صدور رأي بدويبدوي1403/03/21

سازمان بوستان ها و سنگر15
در انتظار صدور رأي بدويبدوي1403/04/10قطع درختانفضاي سبز  تهران

در انتظار صدور رأي بدويبدوي1403/04/12تسلیم مبیعاسرافیل عینیلادن16

محمود حیدري زاده کاشانی17
مطلق محمدرضا احمدي

- الزام به تنظیم سند
در انتظار صدور رأي بدويبدوي1403/06/07مطالبه اجرت المثل

اسرافیل عینیلادن18
الزام به تنظیم سند 

رسمی مشاعی و دستور 
موقت

رأي بدوي مبنی بر بی حقی خواهان صادر شدبدوي1403/07/10

.جلسه سوم داوري تشکیل شده است و در انتظار رأي داور هستیمداوري1403/07/11درخواست تعیین داورکیوان بختیاريآفتاب سنندج19

دعاوي حقوقی و کیفري دیگران علیه شرکت و اثرات ناشی از آن
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)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

(2-4

:جزئیات فروش2-4-1)
1403/09/301402/09/30

6,285,0004,651,114فروش زمین

661,0003,600,000فروش قدرالسهم و پروژه هاي نیمه ساخته

9,221,6551,451,233فروش واحدهاي ساختمانی آماده براي فروش

7,009,6227,187,329فروش واحدهاي ساختمانی پروژهاي در جریان ساخت
23,177,27716,889,676

(2-5

(2-5-1

سال مالی منتهی شرحردیف
سال مالی منتهی سال مشابه قبل1403/09/30به 

1401/09/30به 
درصد تغییرات 
دلایل تغییرات نسبت به سال قبل

%127 188,681 199,020 451,783مالیات عملکرد1
 تسویه مالیات عملکرد شرکت 

  و قسمتی 1401براي سال 
1400از 

%31 13,882 18,549 24,252بیمه سهم کارفرما2
دلیل افزایش بابت افزایش 

حقوق و دستمزد طبق 
.مصوبات دولت می باشد

افزایش نرخ و مقدار مصرف %9 544 1,8621,705پرداختی بابت انرژي3
آب و برق و گاز

477,897219,274203,107--

وضعیت پرداختی ها به دولت

14

نرخ فروش املاك فروخته شده در سال جاري طبق ضوابط و مقررات و دستورالمل هاي شرکت براساس گزارش کارشناس رسمی تعیین گردیده
.است،که این املاك مزبور در کمیسیون فروش شرکت مورد بررسی قرار گرفته و در نهایت از طریق مزایده به فروش می رشد

.شرکت به جز تکالیف تامین اجتماعی و مالیاتی ،مراودات دیگري با دولت و یا نهادهاي وابسته ندارد

: بازار فروش شرکت و جایگاه شرکت در صنعت

: مراودات شرکت با دولت و نهادهاي وابسته به دولت

شرح 

رکود و ریسک . درصد افزایش داشته است% 37.2رشد فروش صنعت مذکور در سال جاري نسبت به سال قبل . کند شرکت در صنعت انبوه سازي  فعالیت می
باعث شد که صنعت ساختمان به دلیل رشد مناسب و  روند صعودي دراز مدت آن یک گزینه .... بالاي سرمایه گذاري در بازارهاي سرمایه ، ارز ،طلا خودرو و 

بخش ساختمان علاوه بر ویژگی هایی از قبیل قرار گرفتن در انتهاي زنجیره تولید و ارتباط تنگاتنگ با سایر . خوب مورد توجه و سرمایه گذاري قرار گیرد
با توجه به اینکه . بخش هاي اقتصادي، از ویژگی هاي مهم دیگري از قبیل توان اشتغال زایی بالا، غیرقابل تجارت بودن و فراگیر بودن نیز برخوردار است

بخش مسکن به اصطلاح از بخش هاي پیشرو اقتصاد کشور است، رشد آن می تواند محرك قابل توجهی براي سایر صنایع کشور و در نتیجه کاهش بیکاري 
از طرفی، سهم قابل . می توان گفت دلیل اصلی توجه کلیه دولتها به بخش مسکن نیز نقش آن در افزایش تولید و در نتیجه ایجاد اشتغال بوده است. دانست

لازم به ذکر است، شرکت در بین شرکتهاي فعال در این .توجه هزینه هاي مسکن از سبد هزینه هاي خانوار، اهمیت و حساسیت آن را دوچندان کرده است
.  میلیون ریال و در رده بالا در صنعت انبوه سازي قرار دارد23،177،277صنعت با حجم فروش معادل مبلغ 

جمع



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

:   کیفیت سود شرکت2-6)

سال مالی منتهی 
حاصل  )زیان(سودخالص )زیان(سودبه

از منابع عملیاتی
حاصل از  )زیان(سود

منابع غیرعملیاتی
نسبت جریان نقدي عملیاتی به 

عملیاتی )زیان(سود

1403/09/3013,929,65315,588,295277,81111%
1402/09/3011,008,87411,773,917390,6706%
1401/09/3014,010,91014,300,1946,57018%

 نسبت هاي مالی2-7)
تغییرات1403/09/301402/09/30عنوان نسبتردیف

:هاي نقدینگی -نسبت )الف
%13%278%313نسبت جاري1
%47%53%78نسبت آنی2

:هاي اهرمی -نسبت )ب
%(15)%47%40نسبت بدهی3
%(24)%88%67نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام5

:هاي فعالیت -نسبت )ج
%(19)180222نسبت دوره وصول مطالبات4
%2%27%28نسبت  بازده سرمایه درگردش7
%13%53%60نسبت حقوق  مالکانه6
%(13)%80%70حاشیه سود ناویژه8
%(5)%72%68نسبت سود قبل از کسر مالیات به فروش خالص9

:هاي سود آوري -نسبت)د
%(6)%16%17بازده مجموع دارایی ها10
%(9)%28%30نسبت بازده حقوق مالکانه11
%(5)0.680.72نسبت بازده فروش12

:نسبت هاي ارزش بازار )ه
د شد سوربر ، تقسیم هر سهمد قیمت به سونسبت 1

سالانه 
12.85.9117%

%(29)1.021.4نسبت قیمت به ارزش دفتري هر سهم2
%(41)2.223.77/نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم 3
%(16)25513029آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش5
%2503209819ارزش دفتر هر سهم6

: وضعیت معافیت هاي مالیاتی عملکرد شرکت2-8)

درصد معافیت ماده قانونی موضوع معافیت مالیاتیردیف
تاریخ شروع معافیتمالیاتی

از سال پذیرش مالیات بر درآمد%14310ماده 1

افزایش شناوري سهم  مالیات بر درآمد%14310ماده 2
%25از 

:پرداخت سود2-9)

سود سهام مصوب سود سهام پیشنهادي هیئت مدیرهسال مالی
مجمع

درصد سود تقسیم 
شده به سود 

*پیشنهادي 

سود سهام پرداخت شده از طریق 
)تا پایان سال مالی(سجام 

سود سهام پرداخت 
تا پایان سال (شده 

)مالی

دلایل عدم پرداخت کامل سود 
سهام

شرکت هاي وابسته140255300545%1,615,4871,615,487
شرکت هاي وابسته1401278300108%5,820,9765,820,976
شرکت هاي وابسته1400120120100%1,739,9061,739,906
شرکت هاي وابسته13993460176%2,157,2732,157,273

هاي فرعی و وابسته- سیاست تقسیم سود شرکت2-10)
.شرکت فاقد شرکت فرعی یا وابسته می باشد 

را ارائه نموده و تصمیم گیري % 10سود سالانه می باشد و هئیت مدیره نیز پیشنهاد % 10شرکت با توجه به قوانین  تجارت موظف به تقسیم حداقل : درصد سود تقسیم شده نسبت به سود سهام پیشنهادي هئیت مدیره *
.را به مجمع عمومی سهامداران محول کرده است

تا زمان حذف از فهرست شرکتهاي پذیرفته شده در بورس

تاریخ اتمام معافیت

و بالاتر% 25تا زمان حفظ شناوري سهم در محدوده 
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)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت3)
 وضعیت معاملات و قیمت سهام3-1)

ارزش سهام معامله تعداد سهام معامله شدهسال مالی منتهی به
شده

تعداد روزهاي 
باز بودن نماد

تعداد 
روزهایی که 
نماد معامله 
شده است

درصدسهام 
سرمایهقیمت سهمارزش بازارشناور آزاد

میلیون ریالریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1403/09/308,186,147,74321,537,8642282280.351,353,6382,55120,130,787

1402/09/3025,869,365,04684,920,3652172170.362,928,8403,12620,130,787

1401/09/303,956,395,7205,847,4572252250.334,987,3071,73820,130,787

امتیاز و رتبه ناشر در بازار سرمایه و صنعت3-2)

اطلاعات بازارگردان شرکت3-3)

ردیف

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

16

0

477,272,507

59,353,148

69,599,253

41,196

124,105

174,396

مانده سهام نزد بازارگردان

تعداد سهام فروخته شده طی دوره

تعداد سهام خریداري شده طی دوره

)میلیون ریال(بازارگردانی  )زیان(سود 

)میلیون ریال(مبلغ فروش طی دوره 

)میلیون ریال(مبلغ خرید طی دوره 

تعداد / میلیون ریال(منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوي سهامدار عمده 
)سهم

)میلیون ریال(منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوي ناشر 

پایان سال مالی

: سال اخیر به شرح زیر بوده است3وضعیت سهام شرکت طی 

 مورد معامله 1399/05/22 در بورس اوراق بهادار تهران  در گروه انبوه سازي با نماد ثبهساز  درج شده و سهام آن براي اولین بار در تاریخ 1399/03/10شرکت در تاریخ 
.قرار گرفته است

پارامتر
صندوق سرمایه گذاري  اختصاصی بازار گردانی  

تدبیرگران فردا
نام بازارگردان

عنوان

قرارداد . همچنین طی دوره گروه اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روي سهام شرکت با شرکت صندوق سرمایه گذاري  اختصاصی بازار گردانی  تدبیرگران فردا نمود 
. برقرار می باشد و در پایان قرارداد تمدید خواهد شد 1404/07/28مذکور تا تاریخ 

: بر اساس ارزیابی سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است1403/09/30  وضعیت رتبه بندي شرکت در سال مالی منتهی به 

سال مالی منتهی به شرح
1403/09/30

13امتیاز شفافیت اطلاعات
2امتیاز حاکمیت شرکتی

پایان دوره بازارگردانی

آغاز دوره بازارگردانی

1,007,154

1403/08/01

1404/07/28

2امتیاز نقش آفرینی در توسعه بازار سرمایه
37.7امتیاز کلی ناشر

13رتبه ناشر در صنعت
297رتبه ناشر در بازار سرمایه



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

حاکمیت شرکتی4)
نظام راهبري شرکت4-1)

تااز

رئیس هیأت 
مدیره

عضو غیرموظف

نایب رئیس سرپرست بهین ساز خلیج فارس·
هیأت مدیره

عضو هیات مدیره و معاون اجرایی بهین ساز خلیج فارس·

مدیردفتر فنی و طراحی شرکت ساخت وعمران تدبیر·

)تهران مرکز(مدرس دانشگاه آزاد اسلامی·

معاونت مالی و اداري شرکت توسعه آینده پارس· 

رئیس حسابداري هلدینگ بین المللی توسعه ساختمان·

رئیس حسابداري شرکت نیرو سرمایه·

معاون فناوري و مدیریت ساخت گروه سرمایه گذاري مسکن
معاون فنی و اجرایی دفتر مجري طرحهاي ساختمانی بانک مرکزي 

جمهوري اسلامی ایران
مدیرعامل و رییس هیات مدیره شرکت مدیریت ساخت تجارت

5
اکبر سعید دولت آباد

به نمایندگی از شرکت 
رویا ساختنمان آریا

کارشناسی ارشد حقوق

مسئول قرارداد هاي معاونت برنامه ریزي بنیاد مستضغفان*
سرپرست شرکت صنایع ریخته گري سایا*
مشاور حقوقی شرکت چرم لرستان*
مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت عمران مسکن آبا*

عضو غیر موظف 
هم اکنون271402/01/30هیأت مدیره

 تشکیل جلسات هیأت مدیره
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4
کامیار اقلیمی به 

نمایندگی از گروه سرمایه 
گذاري تدبیر

کارشناسی ارشد 
مهندسی عمران

عضو غیر موظف 
هم اکنون1403/01/28هیأت مدیره 19

. جلسه هیأت مدیره جهت بحث و بررسی امور و مسائل شرکت تشکیل شده است27در سال جاري تعداد 

هم اکنون 27

27

هم اکنون27

هم اکنون

کارشناس ارشد 
مدیریت مالی

2
امیر مسعود قربانی نیا
به نمایندگی از شرکت 
توسعه و عمران امید

تدوین (دکتري عمران 
1402/01/30)پایان نامه

عضو موظف 
1402/01/30هیأت مدیره 3

علی اصغر خورشیدي به 
نمایندگی از گروه توسعه 

اقتصادي تدبیر

و مدیر عامل

1
داود مالکی

به نمایندگی از گروه 
توسعه ساختمان تدبیر

کارشناس حسابداري

عضو موظف هیأت مدیره شرکت احداث و بهره برداري آزاد راه تهران
مشاور مالی هلدینگ شرکت نصر اصفهان

عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت ساختمانی زهد فارس •
عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت سرمایه گذاري ابرار نصر •
نائب رئیس هیأت مدیره و مشاور مالی شرکت ملات خشک تراز پی  •
)وابسته به صندوق بازنشستگی کشوري(
وابسته (مشاور مدیرمالی شرکت مهندسی عمران و ساختمان تراز پی ریز  •

)به صندوق بازنشستگی کشوري

1402/01/30

 انتخاب و اشخاص حقیقی عضو هیئت مدیره مطابق احکام صادره از سوي شرکت 1402/01/30اعضاء حقوقی هیأت مدیره بر اساس صورتجلسه مجمع عمومی عادي سالیانه مورخ 
.گروه توسعه ساختمان تدبیر به نمایندگی از شرکتهاي مربوطه براي مدت دو سال بشرح جدول ذیل انتخاب گردیدند

سمتاهم سوابق کاريمدرك تحصیلینام اعضاءردیف
تاریخ تصدي سمت 

درسایر 
شرکت ها

تعداد 
حضور در 
جلسات



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

اطلاعات مربوط به مدیران ارشد اجرایی شرکت4-1-1)

اهم سوابق کاريسمت در شرکتمدرك تحصیلینام و نام خانوادگیردیف

مدیر دفتر شرکت عمران گسترمعاونت فروش و مشارکتهاکارشناس ارشد عمرانیاسر ترابی1

شرکت ملی پالایش و پخش فراورده معاونت برنامه ریزيکارشناس ارشد عمرانبابک دارایی2
هاي نفتی

مدیر مهندسی شرکت توسعه ساختمان معاونت فنی و اجراییکارشناس ارشد عمرانمحمد مهدي مهري3
تدبیر

حسابرس موسسه مفید راهبرمدیر  حسابرسی داخلیکارشناس ارشد حسابداريمحمد سرحدي4

مسئول حقوقی شرکت سرمایه گذاري مدیر حقوقیکارشناسی ارشد حقوق جزاحمیدرضا شرفی5
ري
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)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

 کمیته هاي تخصصی4-2)

(4-2-1

تعداد حضور در تاریخ عضویتاهم سوابق کاريسمت در شرکتمدرك تحصیلینام و نام خانوادگیردیف
جلسات

عضویت همزمان 
در کمیته هاي 
شرکت هاي دیگر

کمیته کمیته انتصابات
کمیته ریسکحسابرسی

1
 

کارشناسی داود مالکی
حسابداري

عضو غیرموظف 
هیات مدیره

عضو موظف هیأت مدیره شرکت احداث و بهره برداري آزاد راه 
تهران

عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت ساختمانی زهد فارس
رئیس کمیته1401/12/0215

کارشناس ارشد کامیار اقلیمی2
مهندسی عمران

عضو غیرموظف 
هیات مدیره

 
معاون فناوري و مدیریت ساخت سرمایه گذاري مسکن

رئیس کمیته1403/03/072مدیرعامل شرکت مدیریت ساخت تجارت

اکبر سعیددولت 3
آباد

کارشناس ارشد 
حقوق

عضو غیرموظف 
رئیس کمیته1401/10/123مدیرعامل شرکت عمران مسکنهیات مدیره

کارشناس ارشد کاظم محمدي4
-حسابداري

شریک موسسه حسابرسی رهیافت
کارشناس رسمی رشته حسابداري و حسابرسی
سرپرست ارشد موسسه حسابرسی مفید راهبر

شرکت توسعه 1400/02/1915
عضو کمیتهعمران امید

کارشناس ارشد احسان امیري5
مدیر منابع انسانیبرنامه ریزي

عضو هیات مدیره شرکت بازرگانی آروین مهر کیمیا
معاون اجرایی مجتمع آموزشی و پژوهشی، فرهنگی نخبگان 

علامه طباطبایی
دبیر کمیته1401/10/123

کارشناسی ارشد میلاد شادي6
-حسابداري

 
مدیر فنی موسسه حسابرسی داریا روش

شرکت توسعه 1401/10/129کارشناس رسمی رشته حسابداري و حسابرسی
عضو کمیتهعضو کمیتهعمران امید

معاون مالی و پشتیبانی بنیاد مسکن البرز-دکتراي حسابداريمحمدرضا محمدي7
دبیر کمیتهدبیر کمیته1401/10/129مشاور رسمی مالیاتی

کارشناس ارشد ولی اله ولی نیا8
معاون مالی اداري تامین سرمایه امین-حسابداري

عضو کمیته1400/02/1914حسابرس ارشد موسسه مفید راهبر

کارشناس ارشد محمدسرحدي9
حسابداري

مدیر حسابرسی 
داخلی

کارشناس رسمی رشته حسابداري و حسابرسی
حسابدار رسمی- مشاور رسمی مالیاتی 

حسابرس موسسه مفید راهبر
دبیر کمیتهدبیر کمیته1401/10/1215

یسک ت و رنتصابا، اکمیته حسابرسیاطلاعات مربوط به 
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تهران کاشانه بهساز عام(شرکت )سهامی
شرکت عمومی وضع و فعالیت گزارش

به منتهی مالی سال 1403/09/30براي

(4-2-2
(4-2-2-1
(4-2-2-1-1

(4-2-2-1-2

(4-2-2-1-3

(4-2-2-2
(4-2-2-2-1

(4-2-2-2-2

حسابرسی کمیته
مأموریتها و وظایف شرح

داخلی-1 کنترلهاي و ریسک مدیریت راهبري، نظام فرآیندهاي اثربخشی

کمیته ارکان

داخلی-3 کنترل ساختار تقویت و داخلی حسابرسی اثربخشی
مستقل-4 حسابرسی عملیات اثربخشی و استقلال بررسی
الزامات-5 و مقررات قوانین، ، حسابداري استانداردهاي .رعایت
مالی-6 هاي گزارش بر آنها تاثیرات درك و شناسایی و مالی گزارشگري و حسابداري اهمیت با مسایل بررسی
تعیین-7 تکالیف و قانونی بازرس و حسابرسی گزارش در مندرج بندهاي رفع براي شده انجام اقدامات پیگیري و بررسی

و عمومی مجامع توسط .شده . . کمیته). ارکان

20

مدیریتی-3 و کلیدي هاي سمت در افراد انتخاب در اي حرفه رویکرد اتخاذ

کمیتهها وظایف شرح
انتصابات کمیته

مأموریتها و وظایف شرح
مدیریتی-1 و کلیدي مشاغل تصدي جهت افراد اي حرفه صلاحیت بررسی
شرکت-2 در شرکتی حاکمیت الزامات رعایت جهت شرکت نقش ایفاي به کمک

شرکت-2 مالی گزارشهاي بودن موقع به نسبت معقول اطمینان وکسب مالی گزارشگري سلامت بر نظارت

انتصاب-4 و جذب فرآیند در شایستگی مبناي بر مدیریت رویکرد کردن نهادینه
فوق-5 هاي بند در مندرج موارد طرفانه بی بررسی

کمیته ارکان

گزارش مورد مالی سال در کمیته اقدامات نتایج
ماده-1 اجراي تاریخ15در در شرکتی، حاکمیت شرکت1399/04/29دستورالعمل انتصابات کمیته جلسه نخستین

گردید اند.برگزار شده منصوب شرکت هیاتمدیره حکم و انتخاب با انتصابات کمیته .اعضاي

شده-2 مقرر وظایف ایفاي راستاي در شرکت روساي و مدیران ها، معاونت تغییر زمان در شرکت انتصابات کمیته جلسات
است شده برگزار انتصابات کمیته منشور سال.در است3تعداد1402در برگزارشده شرکت در انتصابات کمیته جلسه

گزارش-3 مورد سال طی در انتصاب و جذب فرآیند در شایستگی مبناي بر معاونتها و مدیران انتخاب
انتصابات-4 کمیته منشور در شده مشخص الزامات سایر

کمیتهرئیس 

بادآقاي اکبر سعید دولت آ

دبیر کمیته

آقاي احسان امیري

عضو کمیته

آقاي میلاد شادي

عضو کمیته

محمد رضا محمدي

رئیس کمیته

آقاي داود مالکی

دبیر کمیته

آقاي محمد سرحدي

عضو کمیته

آقاي ولی االله ولی نیا

عضو کمیته

آقاي کاظم محمدي



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

(4-2-2-2-3

(4-2-2-2-4

نظارت بر اطلاعات، شرایط و رعایت الزامات مرتبط با معاملات با اشخاص وابسته- 11
سایر الزامات مشخص شده در منشور مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار- 12

 دستورالعمل حاکمیت شرکتی ناشران ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار،کلیه معاملات با اشخاص وابسته در طی سال مالی جاري مورد بررسی 7در راستاي ماده 
این کمیته به شواهدي مبنی بر عدم رعایت صرف و صلاح  ). . . شامل نظریه کارشناس رسمی ،کمیسیون فروش و (قرار گرفته است  که  بر اساس مستندات ارائه شده 

 لایحه قانونی اصلاح 129شرکت در معامله هاي مزبور برخورد نکرده است لازم به توضیح می باشد به دلیل ساختار هیات مدیره طرفین معامله، امکان رعایت مفاد ماده 
. .در برخی از معاملات انجام شده میسر نبوده است )عدم شرکت مدیر ذینفع در راي گیري ( 1347قسمتی از قانون تجارت مصوب 

:اظهار نظر کمیته حسابرسی نسبت به معاملات با اشخاص وابسته
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اخذ گزارش حسابرسی با اظهارنظر مقبول در شرکت با توجه به پایش مستمر کنترل هاي داخلی حاکم بر گزارشگري مالی و نظارت منظم بر گزارشگري مالی شرکت  - 6
.محقق شده است

پیگیري صدور گزارش هیات مدیره به مجمع عمومی در خصوص کنترل هاي داخلی حاکم بر گزارشگري مالی و کسب اطمینان معقول از کفایت دامنه رسیدگی -7
کنترل هاي داخلی و پیگیري آن در کمیته حسابرسی

برگزاري جلسات توجیهی و آموزشی و تکمیل و مستندسازي چک لیست سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص کنترل هاي داخلی حاکم بر گزارشگري مالی و -8
.پیگیري آن

بررسی صحت تهیه صورت هاي مالی به منظور کسب اطمینان از ارائه منصفانه اطلاعات و افشاي کافی-9

پیگیري استقرار نظام هاي کنترلی و قانونی در جهت مبارزه با پولشویی و نظارت بر واحد مبارزه با پول شویی شرکت  و پیگیري ایجاد فرآیندهاي مورد نیاز مطابق -10
قوانین مربوطه

اطلاع رسانی منظم کمیته حسابرسی به هیات مدیره توسط رئیس کمیته حسابرسی در خصوص موضوعات نوین اثرگذار بر انجام بهتر حسابرسی مستقل و داخلی و ارائه  -5
نتایج عملکرد و صورت جلسات کمیته به هیات  مدیره در شرکت

 نتایج اقدامات کمیته در سال مالی مورد گزارش
 نخستین جلسه 1399/04/29 دستورالعمل کنترل هاي داخلی براي ناشران پذیرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس ایران، در تاریخ 10در اجراي ماده - 1

.اعضاي کمیته  حسابرسی با انتخاب و حکم هیات مدیره شرکت منصوب شده اند. کمیته حسابرسی شرکت برگزار گردید

 1403در سال مالی . جلسات کمیته  حسابرسی شرکت حداقل به صورت ماهانه و در راستاي ایفاي وظایف مقرر شده در منشور کمیته حسابرسی برگزار شده است- 2
. جلسه کمیته حسابرسی در شرکت برگزارشده است15تعداد 

برگزاري جلسات مشترك کمیته حسابرسی و واحد حسابرسی داخلی به  منظور اعمال راهبري کمیته حسابرسی شرکت و انجام تعاملات مورد نیاز- 3

نظارت مستمر کمیته حسابرسی شرکت از طریق حضور مدیر حسابرسی در جلسات کمیته هاي حسابرسی و نظارت براثربخشی سیستم مدیریت ریسک و انجام -4
ارائه راهکارهاي اصلاحی براي بهبود مستمر فرآیند مدیریت ریسک شرکت و نیز نظارت بر فعالیت حسابرسان . حسابرسی مبتنی بر ریسک و رسیدگی حوزه هاي پر ریسک

.مستقل و حسابرسان داخلی



تهران کاشانه بهساز عام(شرکت )سهامی
عمومیشرکت وضع و فعالیت گزارش

به منتهی مالی سال 1403/09/30براي

(4-2-2-3

(4-2-2-3-1

(4-2-2-3-2

(4-2-2-3-3

شرکت-7 اسناد سایر و مالی اسناد در شده افشا هاي ریسک خصوص در مدیریت هیات و حسابرسی کمیته به آنها ارائه و ها گزارش مطالعه

ریسک کمیته

مأموریتها و وظایف شرح

شرکت-1 هاي استراتژي و اهداف با ریسک مدیریت تلفیق ریسک، خصوص در آزاد گفتگوهاي ارتقاي ، شرکت در ریسک مدیریت فرهنگ ترویج

شرکت-2 تحمل و ریسک اشتهاي بیانیه تصویب نهایت در و شرکت ریسک تحمل و اشتها خصوص در ارشد مدیریت به هایی ورودي ارائه

شرکت-3 در ریسک وضعیت پایش

شرکت-4 ریسک مدیریت زیرساخت ارزیابی و مرور

شوند-5 می مدیریت و ارزیابی شناسایی، مستمر صورت به شرکت کلیدي هاي ریسک تمامی اینکه از اطمینان .حصول

آنها-6 به نسبت واکنش براي گرفته صورت اقدامات و شرکت کلیدي هاي ریسک خصوص در شرکت ارشد مدیریت با بحث و گفتگو

22

کمیته ارکان

گزارش مورد مالی سال در کمیته اقدامات نتایج

ماده-1 اجراي تاریخ15در در شرکتی، حاکمیت آخرین1399/04/29دستورالعمل اساس بر آن ساختار و گردید تشکیل شرکت ریسک کمیته
شرکتی حاکمیت دستورالعمل گرفت)1401/07/18مصوب(تغییرات قرار بازنگري مورد قبل سال حکم.در و انتخاب با ریسک کمیته اعضاي
اند شده منصوب شرکت .هیاتمدیره

است-2 شده برگزار شده مقرر وظایف ایفاي راستاي در و ماهانه صورت به حداقل شرکت ریسک کمیته مالی.جلسات سال 6تعداد1403در
است شده برگزار شرکت در ریسک کمیته جلسه

رئیس کمیته

آقاي کامیار اقلیمی

دبیر کمیته

آقاي محمد سرحدي

عضو کمیته

آقاي محمدرضا محمدي

عضو کمیته

آقاي میلاد شادي



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

اصول حاکمیت شرکتی  4-3)

اصول حاکمیت شرکتیردیف

چارچوب حاکمیت شرکتی 1
اثربخش

حفظ حقوق سهامداران و 2
برخورد یکسان با آنها

رعایت حقوق ذینفعان3

سرمایه گذاران نهادي، بازار 4
سهام و سایر واسطه هاي مالی

افشا و شفافیت5

مسئولیت پذیري هیات مدیره6

اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته 4-3-1)

سهامدار اصلی و عضو گروه توسعه ساختمان تدبیرواحد تجاري اصلی
هیات مدیره

فروش املاك به گروه توسعه ساختمان تدبیر بابت تسویه سود 0961,983618,0204,474,8078,618,475*
.سهام سنوات گذشته بوده است

فروش ملک به شرکت توسعه عمران و امید بابت تسویه بدهی 0670,00050,00000*عضو هیات مدیرهشرکت توسعه و عمران امید
.بوده است

00656,0030*عضو هیات مدیرهشرکت رویا ساختمان آریا

فروش املاك  به شرکت رویا ساختمان آریا بابت تسویه بدهی 
ثمن معامله از طریق  (.ناشی از خرید ملک علامه بوده است

 )واگذاري ملک توسکا و اقاقیا و ارکیده صورت گرفته است
شرکت مزبور شریک سازنده پروژه اقاقیا و ارکیده و توسکا بوده 

است و به منظور یکپارچه سازي و مولد شدن پروژه پروژه 
علامه، معامله صورت گرفته است

تعهد نامه سازمان مبنی بر در اختیار گذاشتن املاك طبق 0004,225,0000-سایر اشخاص وابستهسازمان اموال و املاك ستاد اجرایی
تعهد نامه

شرکت توسعه منابع انسانی و 
خدمات مهندسی مدبر

بابت تسویه بدهی شرکت به گروه توسعه ساختمان تدبیر بوده 56,2240000-سایر اشخاص وابسته
.است

بابت تسویه بدهی شرکت به گروه توسعه ساختمان تدبیر بوده 00456,8490-سایر اشخاص وابستهشرکت کاغذ سبز خوزستان
.است

بابت تسویه بدهی شرکت به گروه توسعه ساختمان تدبیر بوده 00203,4520-سایر اشخاص وابستهموسسه دانش بنیان برکت
.است

00495,7200-سایر اشخاص وابستهبانک کارآفرین

56,2241,631,983668,02010,511,8318,618,475

در این راستا . کلیه اقدامات و مسئولیت هاي محوله به هیات مدیره در قالب مجامع و قوانین مقررات و دستورالعمل هاي مرتبط با بازار سرمایه بطور کامل اجرا شده است
منشور هیات مدیره و دبیرخانه هیات مدیره و منشور اخلاقی نیز به تصویب رسیده است و افشاي به موقع اطلاعات از طریق سامانه کدال و بارگزاري گزارشهاي مالی و 

.مدیریتی در پایگاه اینترنتی شرکت و بروزرسانی مستمر مشخصات دارندگان اطلاعات نهانی بطور کامل انجام شده است

تضامین دریافتی

اقدامات انجام شده توسط هیات مدیره

رعایت کامل دستورالعمل کنترل هاي داخلی و دستورالعمل حاکمیت شرکتی- ایجاد کمیته هاي تخصصی هیات مدیره

 قانون تجارت سود سهام سهامداران خرد قبل از سهامدرارن عمده پرداخت شده است148 دستورالعمل حاکمیت شرکتی و ماده 3 و 2 و 1مطابق بند 

 قانون تجارت در معاملات انجام شده با اشخاص وابسته از نظر کارشناسان رسمی دادگستري استفاده شده است و همچنین، منصفانه بودن این 148 و ماده 129مطابق ماده 
معاملات در کمیته حسابرسی مورد بررسی قرار گرفته است

انعقاد قرارداد بازارگردانی و افشا فوري اطلاعات با اهمیت و گزارشگري به موقع اطلاعات شرکت

رعایت کامل دستورالعمل افشاي اطلاعات سازمان بورس و اوراق بهادار تهران

نوع وابستگینام شخص وابستهشرح 
مشمول
ماده 
129
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دلایل عدم انجام معامله با اشخاص غیر وابستهفروش املاك

شرکت هاي همگروه

جمع کل

خرید 
خدمات

دریافت قرض 
الحسنه

باز پرداخت 
قرض الحسنه

سایر اشخاص وابسته



)سهامی عام(شرکت بهساز کاشانه تهران
گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1403/09/30براي سال مالی منتهی به 

 گزارش پایداري شرکتی4-4)
ما در شرکت بهساز کاشانه تهران متعهد به ایجاد و ارائه پروژه هاي ساختمانی با کیفیت برتر و پایدار هستیم که نه تنها نیاز هاي مشتریان را برآورده سازد، بلکه به جامعه و محیط زیست 

.احترام بگذارد
تعهدادت ما

ما به استفاده از تکنولوژي هاي پیشرفته متعهد هستیم تا بهترین خدمات را به مشتریان ارائه دهیم: کیفیت و نوآوري-1
تلاش مستمر ما براي کاهش مصرف انرژي، مدیریت پسماند و حفظ محیط زیست از اولویت هاي ماست: پایداري محیط زیست-2
ما به پشتیبانی از جوامع محلی و توسعه پروژهاي اجتماعی که بهبود کیفیت زندگی مردم کمک می کند، پایبند هستیم: مسئولیت اجتماعی-3
.ما به ارتقا و توسعه مهارت هاي کارکنانمان اهمیت ویژه اي می دهیم و برنامه آموزشی و توسعه حرفه اي را براي آنها فراهم می کنیم: توسعه حرفه اي کارکنان-4

رد پاي سبز4-4-1)
ساختمان سبز4-4-1-1)

این . مانند تغییرات آب و هوایی، آلودگی زیست  محیطی و کاهش سریع منابع طبیعی، مردم را از خطر هاي زیست محیطی با خبر کرده استمشکلات زیست  محیطیدر سال هاي اخیر،
این ساختمان ها که به اختصار می توان آن ها . سوق داده است که سازگار با محیط زیست و پیرو حفظ طبیعت هستندساخت ساختمان هاي مدرنیآگاهی مشترك، صنعت ساخت و ساز را به

نامید، با توجه به معیارهاي مختلفی از جمله کیفیت ساختمان، طراحی، بهره  وري انرژي، صرفه  جویی در مصرف آب، بازیافت مواد زائد و آگاهی هاي زیست  محیطی ساختمان هاي سبزرا
.این سازه ها از نظر خصوصیات عمومی با مصالح ساختمانی تولید شده از بازیافت مواد زائد ساخته می شوند. توسط موسسات مختلف ارزیابی و تایید می شوند

هدف از ساخت ساختمان سبز چیست؟
علاوه بر این، هزینه ها را کاهش می دهد، رفاه انسان را افزایش . علاوه بر اینکه بر کمال فیزیکی و عملکردي تاکید دارند، زندگی انسان را نیز تسهیل می کنندساختمان سبزهدف از ساخت

زیرا این ساختمان ها در تامین امنیت . سبز در دوره اي که تغییرات آب و هوایی شروع شده است بسیار بالاستاهمیت ساختمان هاي. می دهد و از کیفیت بهتر زندگی پشتیبانی می کند
.آینده موفق هستند

پروژه یاس عظیمیه4-4-1-2)

طراحی و اجرا پروژه مطابق ضوابط ساختمان سبز
استفاده از پنل خورشیدي براي تامین برق مشاعات

مصرف انرژي+ جاروبرقی مرکزي گرید 
عایق حراراتی طبقات

استفاده از سیستم گرمایشی و سرمایشی راندمان بالا
بکارگیري سیستم هوشمند

پروژه شهران و زنجان شمالی4-4-1-3)

 جهت کاهش  تبادل حرارتیاستفاده از بلوك هاي 
استفاده از دیوار سبز در حیاط
زیر ساخت سیستم هوشمند
استفاده از سیستم انرژي سبز
عایق حرارتی و صوتی طبقات

استفاده از سیستم برودتی ایرومکس با راندمان بالا
استفاده از عایق الاستومري لوله هاي آب سرد و گرم

ISO14001تمدید و نگهداري استاندارد 4-4-1-4)

، یک چارچوب مدیریتی بین المللی است که سازمان ها را به سمت پیاده سازي یک14001استاندارد ایزو 
این استاندارد به شرکت ها و سازمان ها کمک . هدایت می کند )( سیستم مدیریت زیست محیطی 

به عبارت . می کند تا اثرات منفی محیطی خود را شناسایی کرده و  براي کاهش آن ها برنامه ریزي کنند
 ابزاري است که به  شرکت ها کمک می کند تا فعالیت هاي خود را به گونه اي مدیریت14001 ساده، 

. کنند که هم با قوانین  زیست محیطی هماهنگ باشد و هم اثرات منفی بر محیط را کاهش دهد
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تهران کاشانه بهساز )سهامیعام(شرکت
عمومیشرکت وضع فعالیتو گزارش

به منتهی مالی سال 1403/09/30براي

انسانی4-4-2) و اجتماعی هاي سرمایه
انسانی و اجتماعی پایدار:سرمایههاي توسعه کلید

میشوند شناخته جوامع پیشرفت و پایدار توسعه براي حیاتی عناصر عنوان به انسانی و اجتماعی سرمایه مفاهیم امروز، دنیاي و.در اجتماعی روابط از که هستند منابعی ترتیب، به سرمایه، نوع دو این
میکنند عمل فرهنگی و اجتماعی اقتصادي، رشد براي اصلی پایههاي عنوان به و میگیرند نشأت افراد .تواناییهاي

اجتماعی :سرمایه
دارد اشاره جامعه در گروهها و افراد بین مشترك ارزشهاي و همکاري اعتماد، روابط، شبکههاي به اجتماعی است.سرمایه بررسی قابل بعد چندین در سرمایه :این

ارتباطات• و میانجامد:شبکهها متقابل حمایتهاي و منابع اطلاعات، اشتراك به که اجتماعی .روابط
میکند:اعتماد• کمک بهرهوري افزایش و معاملاتی هزینههاي کاهش به که اجتماعی، و اقتصادي همکاريهاي براي .بنیانی
ارزشها• و میشود:هنجارها منجر اخلاقی پایداري و اجتماعی انسجام به که مشترك ارزشهاي از .مجموعهاي

انسانی :سرمایه
شود اقتصادي ارزش تولید به منجر میتواند که دارد اشاره جامعه یک در افراد تواناییهاي و تجربیات دانش، مهارتها، مجموعه به انسانی :سرمایه

یادگیري• و میانجامد:آموزش نوآوري و بهرهوري افزایش به که مهارتها توسعه و آموزش در .سرمایهگذاري
تخصص• و کنند:تجربه ایفا جامعه پیشرفت و رشد در مؤثرتري نقش میتوانند باشد، بیشتر افراد تخصص و تجربه چه .هر
رفاه• و دارد:سلامت مستقیم تأثیر زندگی کیفیت و بهرهوري بر که است انسانی سرمایه از بخشی نیز افراد روانی و جسمی .سلامت

مشتریان4-4-2-1) )خریداران(سنجشرضایت
است خدمت یا محصول سازمان، از کننده مصرف یا مشتري ذهنی انعکاس رضایت، .احساس

دارد نظر در خدمات یا محصول سازمان، از او که است انتظاراتی نشانگر احساس .این
در تهران کاشانه بهساز سازمان5شرکت و قیمت خدمات، تحویل، زمان محصول، کیفیت حوزه

کند می خود مشتریان از سنجی نظر به .اقدام

کارکنان4-4-2-2) سنجشرضایت
کارکنان شغلی سنجشرضایت در تهران کاشانه بهساز شرکت رویکرد

(4-4-2-3HSE

تهرانHSEمدیریت کاشانه بهساز شرکت در

پاسداري)1 و زیست محیط از حفاظت جامعه، عموم کارکنان، از صیانت
سازمان اعتبار و ها دارایی از

اثربخش)2 و کارآمد اجراي حادثه، بدون و سالم ایمن، کاري محیط ایجاد
آنها مدیریت و احتمالی مخاطرات ارزیابی و شناسایی و مطالعات

محیطی)3 زیست هاي آلاینده کنترل و کاهش
شغلی)4 آور زیان عوامل با کارکنان رویارویی کنترل
مدیریت)5ا توسعه و اجرایییجاد نظام سازي نهادینه شرکا،

مجموعه زیر و پیمانکاران ،
یکپارچه)6 مدیریت سیستم نگهداري و استقرار
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(4-5

ردیف
شماره بند 

گزارش 
حسابرسی

شرح بند گزارش حسابرسی
شماره بند 

تکالیف 
مجمع

اقدامات انجام شدهتکالیف مجمع عمومی

14

 صورت هاي مالی ، توجه مجمع 17-1-6 و 17-1-1-1به شرح یادداشت هاي توضیحی 
عمومی صاحبان سهام را به دعاوي حقوقی در جریان در خصوص فسخ قراردادهاي فروش ملک 

مفاد این بند ، تاثیري بر اظهارنظر این موسسه . ونک و قدرالسهم پروژه موج جلب می نماید 
.نداشته است

11

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 4در خصوص بند 
قانونی مقرر گردید، پیگیري هاي لازم از طریق مراجع 

قانونی به منظور تعیین تکلیف قراردادهاي مزبور صورت 
پذیرفته و نتایج اقدامات انجام شده بصورت مستمر گزارش 

.گردد

فسخ قراردادهاي فروش ملک ونک در جریان رسیدگی دادگاه و منتظر صدور راي بدوي و در 
خصوص قدرالسهم پروژه موج در جریان رسیدگی دادگاه می باشد که راي بدوي صادر و مورد 

توضیح اینکه، براساس صورتجلسه اصلاحی تنظیمی، مقرر . اعتراض شرکت قرار گرفته است
است که پروژه موج به فرض تکمیل توسط کارشناسان رسمی دادگستري ارزشگذاري و مبلغ 

.اعلامی توسط خریدار به شرکت پرداخت گردد

25

 میلیارد ریال از زمین هاي 496 صورت هاي مالی ، مبلغ 14-2به شرح یادداشت توضیحی 
نگهداري شده براي ساخت املاك ، که در سنوات قبل از سازمان اموال و املاك ستاد اجرایی 
خریداري شده ، داراي معارض و متصرف بوده و ساخت و بهره برداري از آن ها تاکنون میسر 

در این خصوص ، طبق مبایعه نامه ، رفع معارض و موانع ساخت یا فروش . نگردیده است 
اراضی به عهده سازمان اموال و املاك بوده و در صورت عدم امکان بهره برداري ، املاك به 

مفاد این بند ، تاثیري بر اظهارنظر این . بهاي کارشناسی به سازمان مذکور واگذار خواهد شد 
.موسسه نداشته است 

12

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی 5درخصوص بند
مقرر گردید، پیگیري هاي لازم در خصوص تعیین تکلیف 

اراضی داراي معارض و متصرف صورت پذیرفته و نتایج 
.اقدامات انجام شده بصورت مستمر گزارش گردد

جهت استرداد ملک به  )ره(درخصوص ملک ملاکلا، درحال مذاکره با ستاد اجرایی فرمان امام 
.سازمان اموال و املاك

و  )ره(درخصوص ملک دانشور، درحال رفع تصرف از ملک توسط ستاد اجرایی فرمان امام 
.تحویل ملک بلا معارض به شرکت

ملک محمودآباد درحال مذاکره با شهرداري محمودآباد جهت تهاتر قطعات ما به ازاي اخذ 
.پروانه ساختمانی پروژه مرمر

36
 درصد درآمدهاي عملیاتی سال مورد 60 صورت هاي مالی 5-6به شرح یادداشت توضیحی 

گزارش مربوط به فروش زمین و واحدهاي تجاري و مسکونی به شرکت هاي گروه و وابسته می 
.مفاد این بند ، تاثیري بر اظهارنظر این موسسه نداشته است . باشد

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی به استماع 6بند 13
-.اعضاي حاضر در مجمع رسید

 اصلاحیه قانون تجارت در خصوص ضرورت پرداخت حق حضور در جلسات 134مفاد ماده 410-1
.هیئت مدیره به عضو حقوقی هیئت مدیره با توجه به اعلام نظر جامعه حسابداران رسمی 

14
 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 10-1در خصوص بند

 اصلاحیه قانون تجارت 134قانونی رعایت کامل مفاد ماده 
.مورد تاکید قرارگرفت

-

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 10-2در خصوص بند15
:قانونی مقرر گردید به شرح ذیل اقدام گردد

15-1
درخصوص املاك داراي متصرف و وصول اصل و جرائم 

تاخیر مطالبات و ایفاي کامل تعهدات خریداران ملک ونک، 
. تکالیف حاضر اقدام گردد11و12به شرح بندهاي 

2 و 1به شرح مندرج در بند 

15-2

درخصوص تعیین تکلیف دعوي حقوقی پروژه البرز مقرر 
گردید پیگیري هاي لازم در ارتباط با اجراي کامل رأي 

دادگاه و خلع ید متصرفین از مابقی واحد هاي پروژه 
مذکور صورت پذیرفته و نتایج اقدامات انجام شده بصورت 

.مستمر گزارش گردد

.  واحد تعیین تکلیف و در اختیار شرکت قرار دارد24 واحد از 18درخصوص پروژه البرز 
درخصوص واحدهاي باقیمانده دعوي ابطال مبایعه نامه هاي منعقده فیمابین آقاي فیضی اربابی 

.شرکت شده است )به نفع(و خریداران طرح، که یک مورد منتج به راي قطعی له 

15-3

درخصوص مطالبات راکد و سنواتی، ضمن ارائه صورت ریز 
مطالبات مذکور، نسبت به انجام پیگیري هاي لازم به 

منظور وصول یا تعیین تکلیف مطالبات فوق اقدام و نتایج 
.آن بطور مستمر گزارش گردد

تعیین تکلیف و وصول مطالبات در جریان پیگیري می باشد

613-1

دستورالعمل اجرایی افشاي اطلاعات شرکتهاي ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار در 
خصوص افشاي صورت هاي مالی و گزارش تفسیري مدیریت سالانه حسابرسی نشده حداکثر 

، افشاي فوري تغییر در ترکیب اعضاي هیئت  )7 ماده 5بند ( روز بعد از پایان سال مالی 60
و افشاي فوري اطلاعات بااهمیت در خصوص اقدام حقوقی جهت  ) و تبصره آن9ماده (مدیره 

 .)13ماده (فسخ قرارداد فروش ملک ونک 

16

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 13-1درخصوص بند 
قانونی مقررگردید به منظور جلوگیري از درج موارد 

مطروحه در گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی، 
مفاد دستورالعمل اجرایی افشاي اطلاعات شرکت هاي ثبت 

شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار بطور کامل رعایت 
.گردد

.در سال مالی جاري رعایت شده است

مفاد اساسنامه نمونه شرکتهاي ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص پرداخت 713-2
 .)18 ماده 2تبصره ( ماه پس از تصویب مجمع عمومی 4کامل سود سهامداران ظرف مدت 

17

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس 13-2درخصوص بند 
قانونی با عنایت به انجام اقدامات لازم به منظور مطابقت 

اساسنامه شرکت با اساسنامه نمونه شرکت هاي ثبت شده 
نزد سازمان بورس و اوراق بهادار، پرداخت سود سهامداران 
حقیقی و حقوقی در موعد تعیین شده و مطابق ضوابط و 

.مقررات صورت پذیرد

-

 اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع سال گذشته

26

510-2

 1402/01/30پیگیري هاي شرکت جهت انجام تکالیف مقرر در مجمع عمومی عادي مورخ 
 این گزارش ، وصول اصل و جرایم تأخیر مطالبات و ایفاي 5صاحبان سهام ، در خصوص بند 

کامل تعهدات خریداران ملک ونک ، تعیین تکلیف کامل دعوي حقوقی پروژه البرز و مطالبات 
.راکد و سنواتی ، به نتیجه نهایی نرسیده است
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تشریح برنامه هاي راهبردي4-6)

اهم اقدامات هیات مدیره ردیف
درخصوص پیشرفت پروژه هاي قبلی

 پروژه 10 مترمربع پروژه جدید در قالب 78000تعریف 1
مسکونی

 پروانه ساختمانی پروژه هاي اجراي با متراژ کل 10اخذ 2
 مترمربع105،000

انعقاد قرارداد پروژه هاي مشارکتی و پیمانکاري جمعا با 3
 مترمربع75،000زیربناي کل 

 مترمربع پروژه مشارکتی70،000شروع عملیات اجرایی 4

 مترمربع پروژه هاي 35،000شروع عملیات اجرایی 5
پیمانکاري در شهرهاي تهران، رشت و اسلامشهر

 38،000 پروژه اتمام یافته با زیربناي کل  21اخذ پایانکار 6
مترمربع

طرح ها، برنامه ها و پروژه هاي جدیدردیف

 مترمربع پروژه جدید90،000تعریف 1

 مترمربع پروانه ساختمانی جدید90،000اخذ 2

 مترمربع جهت اجراي پروژه ها70،000انعقاد قرارداد 3

 مترمربع پروژه اجرایی در 120،000آغاز عملیات اجرایی 4
سطح کشور

 مترمربع پایانکار پروژه هاي اتمام یافته30،000اخذ  5

اطلاعات تماس با شرکت5)
 8كپلا، کوچه یکم ، (دباآیوسف ) 64نخیابان، ستادکرن توباان، اتهر: آدرس 

88046824-86058582-86058832-86058284: گویاي تلفن ها86058576:  / فاکس  /1436843471: کد پستی 

برنامه هاي راهبردي قبلی
پیشنهادات هیات مدیره بابت به سرانجام رساندن دلایل هیات مدیره بابت ایجاد پروژه ها و برنامه هاي مذکور

پروژه ها و برنامه ها

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندي مصوبتوجیه پذیري طرحهاي اقتصادي و مطالعاتی

توجیه پذیري طرحهاي اقتصادي و مطالعاتی

توجیه پذیري طرحهاي اقتصادي و مطالعاتی

توجیه پذیري طرحهاي اقتصادي و مطالعاتی

عمل به تعهدات خریداران پروژه ها

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندي مصوب

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندي مصوب

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندي مصوب

انجام پروزه ها مطابق با تعهدات قراردادي

برنامه هاي راهبردي آتی

پیشنهادات هیات مدیره بابت به سرانجام رساندن دلایل هیات مدیره بابت ایجاد پروژه ها و برنامه هاي جدید
پروژه ها و برنامه ها

حفظ روند سودآوري شرکت

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندي مصوب توجیه پذیري طرحهاي اقتصادي و مطالعاتی

حفظ روند سودآوري شرکت
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عمل به تعهدات خریداران پروژه ها

حفظ روند سودآوري شرکت

حفظ روند سودآوري شرکت
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