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امضاءسمت نماینده اعضای هیئت مدیره

غیر موظف- رییس هیات مدیره داود مالکی(سهامی خاص)گروه توسعه ساختمان تدبیر

مدیر عامل و نائب رئیس هیات مدیرهامیرمسعود قربانی نیا(سهامی عام)شرکت توسعه و عمران امید

عضو هیات مدیره و معاون مالی و اداریعلی اصغر خورشیدی پاجی(سهامی خاص)گروه توسعه اقتصادی تدبیر

عضو غیر موظف هیات مدیرهکامیار اقلیمی(سهامی خاص)گروه سرمایه گذاری تدبیر

عضو غیر موظف هیات مدیرهاکبر سعید دولت آباد(سهامی خاص)شرکت رویا ساختمان آریا

1

مجمع عمومی عادی سالانه صاحبان سهام 

(سهامی عام  )شرکت بهساز کاشانه تهران 

 قانون بازار اوراق بهادار بدینوسیله گزارش درباره فعالیت و وضع45 و ماده 1347 اصلاحیه قانون تجارت، مصوب اسفند ماه 232در اجرای مفاد ماده 

این گزارش به.  بر پایه سوابق، مدارک و اطلاعات موجود تهیه و به شرح ذیل تقدیم می گردد1404/09/30عمومی شرکت برای سال مالی منتهی 

عنوان یکی از گزارش های سالانه هیئت مدیره به مجمع، مبتنی بر اطلاعات ارائه شده در صورت های مالی و سایر اطلاعات در دسترس طی سال مالی

به نظر اینجانبان. تا تاریخ این گزارش بوده و اطلاعاتی را در خصوص وضع عمومی شرکت و عملکرد و برنامه های هیئت مدیره فراهم می آورد

اطلاعات مندرج در این گزارش، با تاکید بر ارائه منصفانه نتایج عملکرد هیئت مدیره و در جهت حفظ منافع شرکت و انطباق با مقررات قانونی و

این اطلاعات هماهنگ با واقعیت های موجود بوده و اثرات آنها در آینده تا حدی که در موقعیت فعلی. اساسنامه شرکت تهیه و ارائه گردیده است

می توان پیش بینی نمود، به نحو درست و کافی در این گزارش ارائه گردیده و هیچ موضوعی که عدم آگاهی از آن موجب گمراهی استفاده کنندگان

. به تایید هیئت مدیره رسیده است1404/12/04می شود، از گزارش حذف نگردیده و در تاریخ 
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کلیات1)

 اطلاعات مالی  گزیده1-1)

140414031402
نسبت به 

1403

نسبت به 

1402
دلایل تغییرات

26,720,48223,177,27716,889,67615%58%
بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهای ساختمانی 

.نسبت به سال قبل می باشد 

19,996,01816,024,27611,773,91725%70%
بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهای ساختمانی 

.نسبت به سال قبل می باشد 

23,8505,147390,670363%-94%

بابت اصلاح حساب پروژه پیامبران و انتقال به درآمد های 

غیر عملیاتی و همچنین محاسبه تاخیر تادیه خریداران 

املاک می باشد

18,774,73613,929,65311,008,87435%71%
بابت افزایش در فروش زمین و فروش واحدهای ساختمانی 

.نسبت به سال قبل می باشد 

4,073,3881,261,586731,227223%457%
بابت افزایش در موجودی املاک و پروژه های درجریان 

.ساخت  می باشد 

100,688,30783,652,04879,566,59620%27%-

38,625,076-33,519,08537,324,049-(215%)(3%)-

20,130,78720,130,78720,130,7870%0%-

2,013,0782,013,0781,797,0380%12%

39,919,36627,989,09820,314,72243%97%

62,063,23150,132,96342,242,54724%47%

20,130,787,00020,130,787,00020,130,787,0000%0%

93369254735%70%

4745474%0%

درصد تغییر

اطلاعات عملکرد مالی طی سال

درآمدهای عملیاتی

مبالغ به میلیون ریال

سود عملیاتی

درآمدهای غیرعملیاتی

پس از کسر مالیات –سود خالص 

وجوه نقد حاصل از فعالیت های عملیاتی

اطلاعات وضعیت مالی طی سال

اندوخته قانونی

جمع داراییها

ها‌جمع بدهی

سرمایه ثبت شده

سود انباشته

:اطلاعات مربوط به هر سهم

جمع حقوق صاحبان سهام

2

تعداد سهام در زمان برگزاری مجمع

ریال –سود هر سهم 

(پایان سال)نفر  –تعداد کارکنان 

:سایر اطلاعات 
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:قوانین و مقررات موثر حاکم بر فعالیت شرکت 1-2)

سرمایه و ترکیب سهامداران1-3)

تاریخ 

افزایش 

سرمایه

درصد افزایش سرمایه
میلیون )سرمایه جدید 

(ریال
محل افزایش سرمایه

مطالبات حال شده1399/3/11771%20,130,787

درصدتعداد سهامدرصدتعداد سهام

%13,352,216,91966%13,367,089,29066(سهامی خاص)شرکت گروه توسعه ساختمان تدبیر1

2BFM598,633,9843%542,863,5563تدبیرگران فردا.ب.ا.صندوق سرمایه گذاري%

%169,941,3661%169,941,3661(سهامی خاص)شرکت سرزمین پهناور مهر ایران3

%6,009,994,73130%6,050,892,78830سایر4

20,130,787,000100%20,130,787,000100%

 و  تاریخ تایید گزارش1404در پایان سال مالی  (بالای یک درصد)سهامداران عمده شرکت 

قانون نظام مهندسی و مقررات ملی ساختمان-6

قانون مبارزه با پولشویی-7

اساسنامه و مصوبات مجمع و آیین نامه های داخلی شرکت-8

 مجلس شورای اسلامی1389/10/12قانون پیش فروش ساختمان مصوب -9

مصوبات بانک مرکزی درخصوص تسهیلات بانکی- 10

شرایط عمومی پیمان و دستورالعمل های ناظر بر آن- 11

بوده که در حال حاضر به مبلغ ( ریال100000 سهم، به ارزش اسمی هر سهم 2000شامل تعداد ) میلیون ریال 200سرمایه شرکت در بدو تاسیس مبلغ 

 سال5تغییرات سرمایه شرکت طی . رسیده است ( ریال1000  سهم، به ارزش اسمی هر سهم 20،130،787،000شامل تعداد ) میلیون ریال 20،130،787

.اخیر به شرح جدول زیر است

: و تاریخ تایید گزارش به شرح جدول زیر است1404/09/30سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به % 1همچنین سهامداران داراي مالکیت بیش از 

سایر قوانین و مقررات موضوعه- 12

 در کدال افشا نموده 1404/12/11 درصدي از محل سود انباشته را اخذ و آگهی دعوت به مجمع فوق العاده را به تاریخ 100شرکت مجوز افزایش سرمایه 

.است، لیکن با عنایت به وضعیت حاکم بر کشور، آگهی مذکور لغو گردید و به تاریخ دیگري موکول خواهد گردید

:مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت عبارتند از

: سال اخیر  به شرح زیر میباشد 5تغییرات سرمایه شرکت طی 

قانون تجارت-1

قانون مالیات مستقیم و قانون مالیات برارزش افزوده- 2

قانون کار و آیین نامه های مرتبط ازجمله آیین نامه مربوط به حفاظت و بهداشت-3

قانون تامین اجتماعی و آیین نامه های مربوط به آن-4

قوانین ومقررات سازمان بورس و اوراق بهادر تهران-5

استانداردهای حسابداری و حسابرسی- 12

3

نام سهامدارردیف
تاریخ تایید گزارش1404/09/30

جمع
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ماهیت شرکت و صنعت1-4)

4

شرکت بهساز کاشانه تهران پس از شناسایی املاک مستعد و حصول اطمینان اولیه از توجیه پذیری اجرای پروژه بر روی 

این املاک، نسبت به خریداری املاک اقدام و پس از اخذ پروانه نسبت به اجرای پروژه از طریق جذب شرکای توانمند و یا 

.اجرای پروژه توسط شرکت اقدام می نماید

.فعالیت در زمینه پروژه های عمرانی به خصوص تولید انبوه مسکن-1

مطالعه، طراحی و اجرای کلیه فعالیتهای شهرسازی و ساختمانی- 3

انجام کلیه فعالیتهای پیمانکاری و مقاطعه کاری- 4

قبول مشاوره، نظارت، اجرا و انجام پروژه های ساختمانی به صورت مشارکتی، مباشرت یا امانی- 6

.جذب سرمایه های اشخاص اعم از حقیقی یا حقوقی جهت مشارکت مدنی در ساخت و ساز یا توسعه و تکمیل پروژه ها- 7

مشارکت با اشخاص حقیقی و حقوقی اعم از سرمایه گذاری مستقیم و یا خرید سهام در داخل و خارج از کشور- 8

سرمایه گذاری در فعالیت های عمرانی از جمله در زمینه های ساخت و ساز واحدهای مسکونی، اداری، خدماتی، بلند - 9

مرتبه سازی، انبوه سازی، شهرک سازی و سایر کاربری ها

آماده سازی زمین و ساخت و ساز در سایر کاربری های سودآور- 10

 نحوه فعالیت شرکت

تهیه زمین جهت اجرای پروژه های ساختمانی اعم از مسکونی، تجاری و اداری-2

واگذاری واحدهای ساختمانی - 5
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: فرصتها و تهدیدهای پیش روی شرکت1-5)

: نقاط ضعف و قوت داخلی شرکت1-6)

S تاخیرات در برخی پروژه هاW1توانایی در مدیریت زنجیره تامین 1

S بوروکراسی در سازمانهای بالادستW2امکان پرداخت تهاتری عوارض به شهرداری ها2

S کندبودن برخی فرآیندهای شرکتW3خوشنامی و اعتبار در بازار3

S وجود املاک غیر مولد در سبد املاک شرکتW4استقرار سیستم یکپارچه مدیریت4

S عدم وجود سرمایه در گردش مناسبW5حضور در بازار اول بورس اوراق بهادار5

S امکان اخذ زمین بصورت اقساط از سازمان اموال و املاک6

S 7
استفاده از مزیت مادری هلدینگ ساختمان 

(...تامین منابع مالی، هم افزایی شرکتها و )

O Sوجود سازندگان توانمند در کشور1 1 O W3 Oاستراتژی مشارکت در ساخت با شرکا توانمند1 برون سپاری فرآیندهای زمانبر به کارگزاران و مشاوران توانمند2

O 1405W2 O هزار واحد مسکونی در سال تا 900نیاز به ساخت حداقل 2 استراتژی مشارکت در ساخت با شرکا توانمند1

O W1 W3 Oامکان تامین منابع نقدینگی از بازار سرمایه3 مهندسی مجدد فرآیندهای سازمان2

O W1 Oافزایش تقاضای مسکن به عنوان کالای سرمایه ای مطمئن4 2 O نظارت و مدیریت پروژه1

O امکان تامین مصالح از بازار داخلی5

O امکان تامین مصالح از بورس کالا6

O وجود زمینهای مناسب در سطح کشور7

T1 تغییر قوانین و مقرراتS 6 T7 بهبود فرآیند طراحی و ساخت متناسب با نیاز مشتریانW1 T8استراتژی سرمایه گذاری در املاک توسط شرکت

T2کاهش سهم تسهیلات وام مسکن جهت خرید مسکنT3 T6استراتژی مشارکت در ساخت با شرکا توانمند

T3نوسانات قیمت مصالحT5 S ارتقا کیفیت ساخت1

T4کاهش سبد املاک مرغوب ستادS 6 T7استراتژی فروش بر اساس شرایط پرداخت اقساطی

T5وجود رقبای حقیقی و حقوقی فراوان در کشور

T6 دوره های رکود مسکن

T7 (کاهش قدرت خرید مسکن)افزایش هزینه مسکن در سبد خانوار

T8عدم انجام به موقع تعهدات توسط برخی شرکا

T9افزایش نرخ مالیات فعالیتهای ساختمانی

5

SWOT

Wضعف Sقوت 

Oفرصت 

Tتهدید 
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(1-7

پروژه های مشارکتی

استاننام پروژهردیف
متراژ زمین

(مترمربع)

مساحت زیربنای کل

(مترمربع)

مساحت زیربنای مفید درحال 

(مترمربع)ساخت 

1,25010,3814,961تهرانآجودانیه1

9753,8873,216اردبیل2پیله سحران 2

13,04074,05037,890تهرانپیوند و ستاک3

1,5528,4865,343تهراننیلوفر4

5,97451,35829,050تهرانمروارید5

1,50011,7497,363تهران1آپادانا 6

7404,5312,377تهراننورافشار7

6,00030,75917,907تهرانعلامه8

31,031195,201108,106

پروژه های اجرایی شرکت

استاننام پروژهردیف
متراژ زمین

(مترمربع)

مساحت زیربنای کل

(مترمربع)

مساحت زیربنای مفید

(مترمربع)
180962675تهرانتک قطعه (میدان نماز اسلامشهر)دقیقی1

1,0006,4013,314تهرانبوکان2

3711,6441,074تهرانسعادت3

5321,317910تهرانچیتگر4

3,80831,31011,888تهرانشاهین شمالی5

54327976تهرانفرید6

5842,5101,617تهراناعجازی7

4511,272882تهرانکوثر8

7,46945,69520,435

(1-8

پروژه های مشارکتی1-8-1)

پروژه های اجرایی توسط شرکت1-8-2)

6

عمده پروژه های شرکت از طریق ساخت بصورت مشارکتی ساخته می شوند دراین مدل آورده شرکت، زمین و پروانه و شرکا، کلیه مخارج 

این مدل باعث عدم وجود چالش های . ساخت را بعهده دارند که سهم مشخصی از پروژه نیز در قبال ساخت به شریک تخصیص می یابد

.نقدینگی در دوره های مختلف رکود می باشد

دراین مدل کلیه مخارج خرید زمین، اخذ پروانه و ساخت پروژه ها توسط شرکت تامین می شود، که برخی از پروژه های کوتاه مدت شرکت 

.براساس توان نقدینگی و منابع انسانی شرکت ساخته می شوند

فعالیتهای اصلی شرکت

در قالب پروژه های اجرایی توسط خود شرکت، مشارکتی با سازنده های به نام و ... فعالیتهای شرکت شامل واحد های مسکونی، تجاری، اداری و 

.که در سطح کشور به شرح جدول ذیل در حال اجرا می باشد. معتبر می باشد

جمع

جمع

روش های ساخت املاک



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

تکنولوژی های مورد استفاده در صنعت1-9)
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کنتور های مشترک****انرژی میتر
مدیریت مصارف آب، برق، گاز در پروژه ها، تفکیک 

مصارف، صرفه جویی در مصرف

استفاده از برق شهری****پنل های خورشیدی تامین برق
استفاده از انرژی پاک و فاقد آلودگی، صرفه جویی در 

مصرف انرژی

کولر آبی*****سیستم برودتی ایرومکس

کاهش مصرف انرژی، رادمان بالاتر نسبت به کولرهای 

آبی سنتی؛ کاهش مصرف آب و برق، قابلیت تنظیم فشار 

هوای خروجی

جاروبرقی معمولی****جاروبرقی مرکزی
کاهش مصرف انرژی و افزایش راندمان، پرهیز از آلودگی 

محیطی
مانند بابل دک، وافل، )سقف های نوین 

(...اینتل دک و 
بهبود کیفیت طراحی معماریسقف تیرچه و بلوک****

قابل شستشورنگ روغنی معمولی***رنگ روغنی نانو

کاشی و سرامیک دیواری ضد لک با فناوری 

نانو
**

 20*60کاشی دیواری 

1ایرانی درجه
ضد لک و آنتی باکتریال

*****BIMمدلسازی 

سیستم های ترسیم و 

محاسبه دو بعدی 

(عمدتاً اتوکد)

شناسایی و اصلاح تداخلات رشته  های مختلف و در 

- نتیجه کاهش هزینه های اجرایی و افزایش سرعت اجرا 

...کاهش مصرف مصالح و 

***تقویت سازه اتاق ایمن
در ساخت و ساز های 

.معمول انجام نمی شود
کاهش تلفات در برابر زلزله

عایق های صوتی و حرارتی نانو در دیوار و 

کف و سقف
***

تنها به بلوک های 

سیمانی و سفالی بنده 

.می شود

عایق بندی و کاهش آلودگی صوتی

(برق، گاز، آب)صرفه جویی در مصرف انرژی -****Aسیستم های سرمایش و گرامیشی رده 

ضد لک و آنتی باکتریالشیرآلات معمولی**شیرآلات با پوشش نانو و ضد لک
اجرای لوله کشی تاسیسات الکتریکی و 

مکانیکی از سقف
***-

عدم آسیب رسانی به طبقات زیرین در زمان نشت و یا 

شکستگی

استفاده از بلوک های جدید جهت اجرای 

(... و AACمانند والکریت و )دیوارچینی 
*****

بلوک های سفالی و 

سیمانی

کاهش وزن ساختمان، سرعت و دقت بالا در اجرا، کاهش 

مصرف انرژی

فاضلاب***استفاده از آب خاکستری

صرفه جویی در مصرف آب تصفیه شهری، فشار کمتر بر 

روی فاضلاب شهری، استفاده از انرژی و مواد شیمیایی 

کمتر
سیستم مدیریت هوشمند ساختمان 

(BMS)
کاهش مصرف انرژی، افزایش راحتی مصرف کنندگان،مدل های کنترل دستی*****

فناوری نوین

جنبه مؤثر

مزایای فناوری نوینمصالح سنتی

7



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

مقایسه تکنولوژی تولید با تکنولوژی موجود در سطح کشور و جهان1-10)
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کنتور های مشترک****مدیریت مصارف آب، برق، گاز در پروژه ها، تفکیک مصارف، صرفه جویی در مصرفانرژی میتر
استفاده از کنتورها و انرژی میتر های بسیار دقیق 

برای مدیریت مصارف و پرداخت هزینه ها

پنل های خورشیدی 

تامین برق
استفاده از برق شهری****استفاده از انرژی پاک و فاقد آلودگی، صرفه جویی در مصرف انرژی

تامین بخش زیادی از مصارف انرژی الکتریکی با 

پنل های خورشیدی ساختمان و یا نیروگاه های 

خورشیدی
سیستم برودتی 

ایرومکس

کاهش مصرف انرژی، رادمان بالاتر نسبت به کولرهای آبی سنتی؛ کاهش مصرف آب و برق، 

قابلیت تنظیم فشار هوای خروجی
استفاده از سیستم های راندمان بالا همانند ایرومکسکولر آبی*****

جاروبرقی معمولی****کاهش مصرف انرژی و افزایش راندمان، پرهیز از آلودگی محیطیجاروبرقی مرکزی
استفاده از جاروبرقی مرکزی در پروژه های بزرگ 

مقیاس

مانند ) سقف های نوین 

وافل، کوبیاکس و اینتل 

(...دک، بابل دک و 

بهبود کیفیت طراحی معماری- 

افزایش دهانه بین ستون ها- 

حذف تیرها و آویزها در سازه- 

کاهش مصالح مصرفی- 

*****
عمدتا سقف تیرچه و 

بلوک

مانند وافل، کوبیاکس و )بکارگیری از سقف های نوین 

و سقف های پیش ساخته و پیش تنیده  (...

روش گودبرداری و 

پایدارسازی  به روش 

تاپ دان

.بی نیاز از اخذ رضایت همسایگان و کاهش مشکلات حقوقی و افزایش سرعت اجرای پروژه- 

.عدم نیاز به سازه نگهبان موقت جهت پایدار سازی- 

.امکان اجرای همزمان روسازه و زیر سازه و به طبع آن کاهش زمان پروژه- 

.قابل اجرا در انواع زمین های محدود و وسیع و گودبرداری عمیق- 

****
اغلب روش خرپایی و 

نیلینگ
 طراحی و مدلسازی به روش تاپ دان

کاشی و سرامیک  ضد 

لک با فناوری نانو
***ضد لک و آنتی باکتریال- 

عمدتا کاشی دیواری 

1 ایرانی درجه20*60
تولید کاشی و سرامیک دیواری ضد لک با فناوری نانو

 مدلسازی اطلاعات 

(BIM)ساختمان 

شناسایی و اصلاح تداخلات رشته  های مختلف و در نتیجه کاهش هزینه های اجرایی- 

افزایش سرعت اجرا- 

کاهش مصرف مصالح- 

متره و برآورد مصالح و تجهیزات با دقت بالا، برآورد هزینه دقیق و تهیه اسناد مناقصه- 

طراحی دقیق برنامه ی زمانی پروژه- 

*****

عمدتا سیستم های 

ترسیم و محاسبه دو 

(اتوکد)بعدی 

BIMمدلسازی 

عایق های صوتی و 

حرارتی  در دیوار و کف 

و سقف

****عایق بندی و کاهش آلودگی صوتی- 

عموما تنها به بلوک های 

سیمانی و سفالی بنده 

.می شود

عایق های صوتی و حرارتی نانو در دیوار و کف و سقف

سیستم های سرمایش 

Aو  گرمایشی رده 

(برق، گاز، آب)صرفه جویی در مصرف انرژی - 

توجه به رعایت الزامات و توصیه های لازم در مقررات ملی ساختمان و توجه به مسائل - 

.زیست محیطی و توسعه پایدار

****
سیستم های سرمایش و 

Bگرمایشی رده 

ساختمان پایدار با مصرف انرژی بسیار پایین و یا 

(زیرو انرژی)انرژی صفر 

استفاده از بلوک های 

جدید جهت اجرای 

مانند )دیوارچینی  

(. و AACوالکریت و 

*****کاهش وزن ساختمان، سرعت و دقت بالا در اجرا، کاهش مصرف انرژی- 

اغلب از بلوک های 

سفالی و سیمانی استفاده 

می شود

استفاده از بلوک بتنی اتوکلاشده و سبک سیمانی

سیستم هوشمند 

مدیریت ساختمان

کاهش مصرف انرژی- 

افزایش راحتی مصرف کنندگان- 
مدل های کنترل دستی*****

سیسستم جامع مدیریت ساختمان بر اساس اینترنت 

اشیا

مواد اولیه مورد استفاده در ساخت پروژه ها1-11)

عنوان مواد اولیهردیف
حدود 
مصرف

ردیف
عنوان مواد 

اولیه
حدود 
مصرف

ورق 8میلگرد  1
سفال  9بتن 2
سرامیک 10ماسه شسسه 3
آجر 11پروفیل 4
پودر سنگ 12پوکه 5
سیمان13کاشی 6
بلوک سیمانی 14تیرآهن 7

یه شرکت1-12) نحوه تامین و وضعیت بازار مواد اول

8

فن آوری موجود 

در کشورهای توسعه یافته

:شرکت با توجه به نوع فعالیت، جهت ساخت پروژه های خود اقدام به شناسایی تامین کنندگان معتبر و با سابقه که مواد اولیه با کیفیت ارایه می دهند می نماید از جمله این تامین کنندگان عبارتند از

جهت تامین آهن و میلگرد آجدار از مجتمع معدنی و صنعت آهن و فولاد بافق* 
جهت تامین بتن آماده از امین بتن قرن* 
از سایر تامین کنندگان معتبر... جهت تامین سیمان و ماسه و بلوک و آجر و گچ و * 

:عمده مواد اولیه مصرفی در ساخت پروژه های به شرح جدول ذیل می باشد

مزایای فن آوری نوینعنوان فن آوری تولید

جنبه مؤثر

فن آوری موجود 

در سطح کشور



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

شرکتر کاو توسعه کسب ی  برنامه ها1-13)

9



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

 تاثیر شرایط اقتصادی جهانی ومنطقه ای بر شرکت1-14)

ه تولید، گواهینامه1-15) ه بهره برداری، پروان . . . ها و   اختراعات، علائم تجاری، حق چاپ، پروان

که این موضوع موجب رکود بازار املاک .صنعت ساختمان گردیده است (خانوارها)درسنوات اخیر تحریم های اقتصادی علیه کشور باعث تسریع رشد نرخ تورم و کاهش قدرت خرید مصرف کنندگان

از طرفی با توجه به افزایش نرخ مواد و مصالح در سطح بازار قیمت املاک نیز همواره با رشد مواجه خواهد بود که . درصورت تداوم وضعیت فعلی کشور همواره این رکود را خواهیم داشت. شده است

در حال حاضر با توجه به رشد بازارهای موازی از جمله بازار ارز و طلا، ایجاد رونق کوتاه مدت در بازار املاک نیز در اواخر نیمه . نتیجه این افزایش قیمت ها موجب عمیق تر شدن رکود بازار خواهد شد

. محتمل می باشد1405اول سال 

در  "بهره وری کل عوامل"کسب رتبه اول از منظر 

 سازمان IMI براساس شاخصهای 1402سال 

مدیریت صنعتی در گروه ساختمان و مهندسی 

عمران

در سال  "شاخص فروش"کسب رتبه اول از منظر 

 سازمان مدیریت IMI براساس شاخصهای 1402

صنعتی در گروه ساختمان و مهندسی عمران

EFQMتقدیرنامه دوستاره تعالی سازمانی با مدل 
قا نماد شرکت به تابلو اصلی بازار اول بورس و  ارت

1402اوراق بهادار تهران در سال 

10

کسب نشان دو ستاره اشتهار از ششمین جشنواره 

صنعت سلامت محور

کسب نشان ملی رتبه نخست کیفیت اجرایی و 

ساخت منحصر به فرد در صنعت ساختمان و انبوه 

1402سازی در سال 

رهبری بازار و پیشتازی در "کسب رتبه اول شاخص 

در پنجمین جشنواره ملی حمایت از  "حوزه صنعتی 

1402در سال  (حاتم)تولید ملی 

ISO10668 "برند"کسب گواهینامه استاندارد 

ISO260001کسب گواهینامه 45001ایزو : تمدید استانداردهای بین المللی14001ایزو  : تمدید استانداردهای بین المللی9001ایزو : تمدید استانداردهای بین المللی



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

تعداد کارکنان شرکت 1-16)

سطح تحصیلات

(ساختاری)
1403سال1404سال

درصد تغییرات نسبت به 

سال قبل

%110دکتری تخصصی

فوق لیسانس و 

دکترای حرفه ای
171331%

%(4)2223لیسانس

%(100)01فوق دیپلم

%(20)-45دیپلم

%3250زیر دیپلم

%(4)-4745جمع

1403سال1404سالتعداد کارکنان
درصد تغییرات نسبت به 

سال قبل

%(0)2828بخش عملیاتی

بخش اداری 

تشکیلاتی
191712%

%(4)-4745جمع

اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت2)

فهرست زمین و ساختمان2-1)

موقعیت مکانیوضعیت مالکیتنوع کاربریارزش دفتریاستهلاک انباشتهبهای تمام شدهشرح دارایی
متر )متراز

(مربع
تشریح وضعیت وثیقه

زمین ساختمان 

دفتر مرکزی
شش دانگ تک برگیاداری 1,027,44101,027,441

 تهران، بزرگراه کردستان،  

 یوسف آباد، کوچه 64خیابان 

8یکم، پلاک 

350

در رهن شرکت واسط مالی 

دی سوم بابت انتشار اوراق 

اجاره

شش دانگ تک برگیاداری 377,73642,838334,898ساختمان

 تهران، بزرگراه کردستان،  

 یوسف آباد، کوچه 64خیابان 

8یکم، پلاک 

1154

در رهن شرکت واسط مالی 

دی سوم بابت انتشار اوراق 

اجاره

سهام خزانه 2-2)

(نفر)متوسط تعداد کارکنان 

مورد ندارد 

مورد ندارد 

11

تشریح پرونده حقوقی

که مطابق دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات . درصورت لزوم هیات مدیره تمهیدات لازم به منظور خرید سهام خزانه را در دستور کار خود قرار خواهد داد. شرکت فاقد سهام خزانه می باشد

.به سهامداران محترم اطلاع رسانی خواهد شد

(مبالغ به میلیون ریال)



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

(2-3

دهعنوان پروژهردیف مرجع رسیدگیتاریخ دعاوی(خواسته یا شکایت)موضوع خوان

آخرین وضعیت 

رای )رسیدگی  

(صادره

توضیحاتخلاصه ای از رای صادره

البرز1
یوسف فیضی اربابی

سعید قلی زاده

تبانی / شکایت فروش مال غیر

/ جعل / برای بردن مال غیر 

استفاده از سند مجعول

تحقیقات مقدماتیدادگاه کیفری1399/12/10

پیرو دو جلسه مواجهه حضوری برگزار شده در شعبه با حضور تمامی طرفین پرونده و تصمیم ابتدایی بازپرس به صدور 

در تاریخ  (  فی مابین سعید قلی زاده و یوسف فیضی اربابی1396/02/07جهت تعیین تکلیف قرارداد تاریخ)قرار اناطه 

حسب اظهار .  به شعبه مراجعه و توضیحات لازم به همراه تمامی اسناد پرونده البرز مجدداً تقدیم شد1404/10/15

بازپرس، جلسه مجددی جهت ادامه رسیدگی تشکیل خواهد شد

احیاموتور شمال- شاپور باقری رشت1گلسار 2
مطالبه وجه سه فقره چک به 

 میلیارد ریال9مبلغ 
اجرای احکامدادگاه عمومی1391/11/25

له در مرحله بدوی و 

در مرحله اجرای - تجدیدنظر

احکام

 به اجرای 1404/05/07 درخواست قیمت گذاری و توقیف پلاک های ثبتی واگذارشده به شاپور باقری مژدهی مورخ 

احکام ارسال شده و تحت پیگیری است

3
علی آباد کتول

مهدی عسکرزاده
فروش مال غیر و سوء استفاده 

از جایگاه خود در شرکت
تحقیقات مقدماتیدادگاه کیفری1401/03/25

در حال انجام - له در بدوی

تحقیقات

به دلیل )قرار جلب به دادرسی مهدی عسکرزاده و دستور تعقیب کارشناس دادگستری به اتهام جعل اسناد رسمی 

و معاونت در تحصیل مال نامشروع و دستور تعقیب خریدار ملک به  (تفاوت قیمت واقعی با قیمت اعلامی کارشناس

اتهام معاونت در تحصیل مال از طریق نامشروع صادر شده است

تجدید نظردادگاه عمومی1402/07/29مطالبه اجرت المثل شرکت فنی و مهندسی پیشگامان اقتصاد سماءخلیج4
له در بدوی و له در 

تجدیدنظر

 ریال بابت اجرت المثل ایام 124،562،000،000رأی قطعی دادگاه تجدیدنظر مبنی بر استحقاق شرکت به دریافت 

تصرف زمین پروژه خلیح توسط شرکت سما صادر شد

ونک6
رامان - عمران رویال و رنسانس

افروز کاشا

الزام به - فسخ قرارداد فروش

استرداد مبیع
بدویدادگاه عمومی1402/07/18

در حال - له در بدوی

رسیدگی مرحله تجدیدنظر

 دادگاه تجدیدنظر ارجاع گردیده و در انتظار 65رای بدوی له شرکت صادر و با اعتراض خواندگان پرونده به شعبه 

صدور رأی است

7
مروارید بندر 

ترکمن
پیمانکاری بهاب گستر بندر

پرداخت - الزام به اخذ پایان کار

ارزش روز قدرالسهم
بدویدادگاه عمومی1403/01/09

قطعیت رأی به - له در بدوی

دلیل عدم تجدیدنظرخواهی 

در مرحله - محکوم علیه

اجرای احکم

جهت اجرای مفاد حکم محکومیت شریک به پرداخت ارزش روز قدرالسهم شرکت در پروژه و همچنین اخذ پایانکار و 

پرداخت عوارض، کارشناسی یک نفره مرحله اجرای احکام ابلاغ شده که به دلیل ابهام و نقص کارشناسی، درخواست 

صدور نظر تکمیلی به عمل آمده و تحت پیگیری است

البرز8
یوسف فیضی - مرال طریقی 

سعید قلی زاده- اربابی 
دادگاه عمومی1402/07ابطال مبایعه نامه- دعوای تقابل

در - علیه در بدوی

حال رسیدگی 

تجدیدنظر

 فی 1396/02/07 نفره کارشناسان مبنی بر واقعی نبودن تاریخ تنظیم مبایعه نامه مورخ 5پس از صدور نظریه هیـأت 

مابین قلی زاده و فیضی اربابی رأی بدوی بر قرار عدم استماع دعوای شرکت صادر و به آن اعتراض شده و در جریان 

رسیدگی تجدیدنظر است

توسعه صنایع غذایی هرمسالبرز9
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

بدویدادگاه عمومی1403/08/26

نظریه تکمیلی هیئت سه نفره کارشناسی ناظر به مالکیت شرکت بهساز کاشانه تهران بر واحد موضوع دعوا، تاریخ 

 تا 10/02/1402 و از 10/02/1402 تا 15/04/1400تخلیه، رفع تصرف از واحد و تعیین اجرت المثل از تاریخ 

. ریال ابلاغ شده است8،330،000،000 مبنی بر 08/09/1402

بهراد نکاحیالبرز10
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

در انتظار صدور رأی بدویبدویدادگاه عمومی1403/08/26

بهراد نکاحیالبرز11
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

بدویدادگاه عمومی1403/08/26

نقض در - علیه در بدوی

در حال رسیدگی - تجدیدنظر

مجدد بدوی

در انتظار صدور رأی بدوی

بهراد نکاحیالبرز12
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

بدویدادگاه عمومی1403/08/26

نقض در - علیه در بدوی

در حال رسیدگی - تجدیدنظر

مجدد بدوی

در انتظار صدور رأی بدوی

لسکوکلایه13
بنیاد مسکن و منابع طبیعی 

آستانه اشرفیه
در انتظار صدور رأی بدویبدویدادگاه عمومی1403/10/11الزام به ایفای تعهد

کاشانی14

محمود حیدری زاده 

مطلق،محمدرضا احمدی، علی 

نوروزی کردلر، حسین امیدی 

خسروشاهی، شرکت بناسازان 

و تجارت گستران مقتدر، مجید 

حمزه زاده اصلی، رسول 

طاهری بناب

بدویدادگاه عمومی1403/11/12ابطال قرارداد
پیرو اعتراض شرکت به قرار عدم استماع دعوای بدوی به دلیل وجود شرط داوری، رأی دادگاه تجدیدنظر مبنی بر 

نقض دادنامه و اعاده پرونده به دادگاه جهت رسیدگی ماهوی صادر شده است

دادسرادادگاه کیفری1404/03/11تصرف عدوانی و مزاحمت ملکیسیدهاشم مهدویمرمر15
 دادیاری دادسرای عمومی و انقلاب 7با توجه به محل اقامت مشتکی عنه، پرونده با صدور قرار نیابت قضایی به شعبه 

قائم شهر ارجاع شده است

مرمر16
مهدی محمدی، سیدهاشم 

مهدوی

تبانی برای - انتقال مال غیر

بردن مال غیر
 صادر شده و تحت پیگیری است1404/09/02دستور جلب مشتکی عنهم در تاریخ دادسرادادگاه کیفری1404/04/23

البرز17
یوسف فیضی - سعید قلی زاده

اربابی

مطالبه خسارت ناشی از توقف 

اجرای رأی داوری با جلب نظر 

کارشناس

در انتظار صدور رأی بدویبدویدادگاه عمومی1404/05/11

آجودانیه18
فرامرز جاویدزاد، هاشم 

عاشوری و سعید طوب

جعل، استفاده از سند مجعول و 

تبانی برای بردن مال غیر
در انتظار صدور رأیدادسرادادگاه کیفری1404/06/22

19
داوود جنانی 

زاویه
داوود جنانی زاویه

خیانت در امانت، تحصیل مال از 

طریق نامشروع
دادسرادادگاه کیفری1404/06/29

 تهران ارجاع شده و در انتظار 6 شورای حل اختلاف دادسرای ناحیه 3015 به شعبه 1404/10/29پرونده در تاریخ 

تعیین وقت رسیدگی است

20
داوود جنانی 

زاویه
بدویدادگاه عمومی1404/07/05مطالبه وجه چکداوود جنانی زاویه

در حال - له در بدوی

رسیدگی تجدیدنظر

 حکم ابطال 1404/09/30دادخواست اعسار آقای جنانی از پرداخت هزینه مرحله تجدیدنظر ابلاغ و طی دادنامه مورخ 

دعوای اصلی در انتظار تعیین شعبه تجدیدنظر است. دعوای اعسار ایشان صادر شد

آجودانیه21
حسین افشارنیا، مهدی 

خانعلی پوروزوانی
. برگزار و در انتظار صدور رأی است18/09/1404جلسه رسیدگی در تاریخ بدویدادگاه عمومی1404/07/13اعلام بطلان معامله فضولی

حنان حمیدپورالبرز22
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

واحد جنوب شرقی طبقه سوم
در انتظار جلسه رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/08/04

علیرضا ضیاءالبرز23
مطالبه اجرت المثل ایام تصرف 

واحد جنوب غربی طبقه چهارم
 ریال پرداخت شده و در انتظار صدور نظر است80،000،000اخطار پرداخت هزینه کارشناسی صادر و بدویدادگاه عمومی1404/08/04

24
داوود جنانی 

زاویه
داوود جنانی زاویه

مطالبه وجه سفته و تأمین 

خواسته
بدویدادگاه عمومی1404/08/06

در حال - له در بدوی

رسیدگی تجدیدنظر

 1404/10/28دادخواست اعسار آقای جنانی از پرداخت هزینه  دادرسی مرحله تجدیدنظر ابلاغ و طی دادنامه مورخ 

دعوای اصلی در انتظار تعیین شعبه تجدیدنظر است. قرار رد دعوای اعسار ایشان صادر شد

شهرداری منطقه یک تهران24ولنجک 25
استرداد لاشه چک و مطالبه 

خسارت
بدویدادگاه عمومی1404/10/17

در حال - له در بدوی

رسیدگی تجدیدنظر

مبنی بر انکار صدور  (نماینده حقوقی شهرداری) تشکیل و با ایراد خوانده 29/10/1404جلسه رسیدگی مورخ 

فیش های صادره از سوی شهرداری و لزوم ارائه اصول فیش ها از سوی شرکت، قرار ابطال دادخواست شرکت صادر و به 

آن اعتراض شد

دعاوی حقوقی و کیفری شرکت علیه دیگران و اثرات ناشی از آن

12



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

(2-3-1

مرجع رسیدگیتاریخ دعاوی(خواسته یا شکایت)موضوع خواهانعنوان پروژهردیف

آخرین 

وضعیت 

رسیدگی  

(رای صادره)

توضیحاتخلاصه ای از رای صادره

خلیج1

 شرکت فنی و 

مهندسی پیشگامان 

اقتصاد سماء

بدوی1403/03/06مطالبه قیمت بنا

علیه در - له در بدوی

تجدیدنظر و برگشت 

به بدوی جهت 

رسیدگی

قرار کارشناسی صادر شده و در انتظار بررسی و صدور نظریه است

کاشانی2

محمود حیدری زاده 

مطلق محمدرضا 

احمدی

- الزام به تنظیم سند

مطالبه اجرت المثل
بدوی1403/05/20

پیرو صدور قرار عدم استماع در مرحله بدوی به دلیل شرط داوری و اعتراض 

خواهان، دادنامه بدوی در مرحله تجدیدنظر نقض و جهت رسیدگی ماهوی اعاده 

شده و در انتظار صدور رأی است

موج3
محمدحسین 

شاملواحمدی

الزام به تنظیم سند 

رسمی و ثبت رسمی 

قرارداد پیش فروش 

آپارتمان ها

له در بدویبدوی1403/07/24
قرار ابطال دادخواست به دلیل عدم  پرداخت هزینه  دادرسی از سوی خواهان  

صادر شد

اسرافیل عینیلادن4
مطالبه اجرت المثل ایام 

تصرف
در انتظار صدور رأی بدویبدوی1403/12/08

بدوی1403/12/20ابطال رأی داورکیوان بختیاریآفتاب سنندج5

رأی بطلان دعوای خواهان صادر و در مرحله تجدیدنظر نقض و جهت رسیدگی 

 1404/11/13جلسه رسیدگی مورخ . ماهوی به دادگاه بدوی اعاده گردید

تشکیل شد و در انتظار صدور رأی است

بدوی1404/03/05اثبات جعلیتکیوان بختیاریآفتاب سنندج6
آقای کیوان بختیاری به رأی بدوی مبنی بر قرار عدم استماع دعوا  اعتراض 

کرده و تبادل لوایح تجدیدنظر صورت گرفته است

7
قلندری 

شمالی
الهام عادل

واخواهی از حکم مصادره 

دادگاه انقلاب اسلامی
تجدید نظردادگاه انقلاب1404/03/11

در حال - له در بدوی

رسیدگی تجدیدنظر

در جریان رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/04/08الزام به تنظیم سند رسمیحسین افشارنیاآجودانیه8

تجدید نظردادگاه عمومی1404/04/25الزام به تنظیم سند رسمیحسین مؤمنی روچیبلوار فردوس9

- علیه در مرحله بدوی

در حال رسیدگی در 

مرحله تجدیدنظر

 دادگاه تجدیدنظر تهران مجتمع شهید سلیمانی ارجاع 109پرونده به شعبه 

شده و در انتظار صدور رأی است

مرال طریقیالبرز10
ابطال مبایعه نامه و 

استرداد ثمن
بدویدادگاه عمومی1404/05/05

دعوی مرال طریقی به طرفیت سعید قلی زاده، یوسف فیضی اربابی و بهساز 

کاشانه تهران به خواسته ابطال مبایعه نامه فضولی فیمابین مرال طریقی و یوسف 

نظر کارشناسی مبنی بر تعیین غرامت خواهان : فیضی اربابی و استرداد ثمن

 ریال در تاریخ 187،850،000،000ناشی از معامله فضولی به میزان 

 ابلاغ شده است29/10/1404

11
عرفانی

علیه در بدویبدویدادگاه عمومی1404/07/16مطالبه خسارتعلیرضا کوهستانی آزاد
 ریال خسارت صادر و به آن 390،000،000نظریه کارشناسی مبنی بر تعیین 

اعتراض شده است

بلوار فردوس12

اکرم کاویانی طالقانی 

ناصر عباسی - مقدم

مقانکی

در جریان رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/08/19الزام به تنظیم سند رسمی

13
علی آباد کتول

در جریان رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/08/05الزام به تنظیم سند رسمیبی بی مهدوی

بلوار فردوس14

اکرم کاویانی طالقانی 

ناصر عباسی - مقدم

مقانکی

در جریان رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/08/19الزام به تنظیم سند رسمی

در جریان رسیدگیبدویدادگاه عمومی1404/11/06الزام به تنظیم سند رسمیسینا سهرابی نیاستاری15

دعاوی حقوقی و کیفری دیگران علیه شرکت و اثرات ناشی از آن
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

(2-4

:جزئیات فروش2-4-1)
سال مالی منتهی به 

1404/09/30

سال مالی منتهی به 

1403/09/30

13,978,6456,285,000فروش زمین

0661,000فروش قدرالسهم و پروژه های نیمه ساخته

5,527,7729,221,655فروش واحدهای ساختمانی آماده برای فروش

8,707,2507,009,622فروش واحدهای ساختمانی پروژهای در جریان ساخت

                        -64,815درآمد حاصل از مدیریت پیمان

-1,558,000برگشت از فروش

26,720,48223,177,277

(2-5

(2-5-1

شرحردیف
سال مالی منتهی به 

1404/09/30
سال مشابه قبل

سال مالی منتهی به 

1402/09/30

درصد تغییرات نسبت به 

سال قبل
دلایل تغییرات 

%905,291451,783199,020100مالیات عملکرد1

 تسویه مالیات عملکرد 

  و 1401شرکت برای سال 

1400قسمتی از 

%34,94524,25218,54944بیمه سهم کارفرما2

دلیل افزایش بابت افزایش 

حقوق و دستمزد طبق 

.مصوبات دولت می باشد

%2,2931,8621,70523پرداختی بابت انرژی3
افزایش نرخ و مقدار مصرف 

آب و برق و گاز

942,529477,897219,27497%-

وضعیت پرداختی ها به دولت

14

نرخ فروش املاک فروخته شده در سال جاری طبق ضوابط و مقررات و دستورالمل های شرکت براساس گزارش کارشناس رسمی تعیین گردیده است،که این

.املاک مزبور در کمیسیون فروش شرکت مورد بررسی قرار گرفته و در نهایت از طریق مزایده به فروش می رشد

.شرکت به جز تکالیف تامین اجتماعی و مالیاتی ،مراودات دیگری با دولت و یا نهادهای وابسته ندارد

: بازار فروش شرکت و جایگاه شرکت در صنعت

: مراودات شرکت با دولت و نهادهای وابسته به دولت

شرح 

رکود و ریسک بالاي سرمایه . درصد افزایش داشته است% 15.2رشد فروش صنعت مذکور در سال جاري نسبت به سال قبل . کند‌شرکت در صنعت انبوه سازي  فعالیت می

باعث شد که صنعت ساختمان به دلیل رشد مناسب و  روند صعودي دراز مدت آن یک گزینه خوب مورد توجه و سرمایه .... گذاري در بازارهاي سرمایه ، ارز ،طلا خودرو و 

بخش ساختمان علاوه بر ویژگی هایی از قبیل قرار گرفتن در انتهاي زنجیره تولید و ارتباط تنگاتنگ با سایر بخش هاي اقتصادي، از ویژگی هاي مهم . گذاري قرار گیرد

با توجه به اینکه بخش مسکن به اصطلاح از بخش هاي پیشرو اقتصاد کشور . دیگري از قبیل توان اشتغال زایی بالا، غیرقابل تجارت بودن و فراگیر بودن نیز برخوردار است

می توان گفت دلیل اصلی توجه کلیه دولتها به بخش مسکن نیز . است، رشد آن می تواند محرک قابل توجهی براي سایر صنایع کشور و در نتیجه کاهش بیکاري دانست

از طرفی، سهم قابل توجه هزینه هاي مسکن از سبد هزینه هاي خانوار، اهمیت و حساسیت آن را دوچندان . نقش آن در افزایش تولید و در نتیجه ایجاد اشتغال بوده است

   میلیون ریال و در رده بالا در صنعت انبوه سازي قرار 26،720،482لازم به ذکر است، شرکت در بین شرکتهاي فعال در این صنعت با حجم فروش معادل مبلغ .کرده است

.دارد

جمع



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

:   کیفیت سود شرکت2-6)

خالص (زیان)سودسال مالی منتهی به
حاصل  (زیان)سود

از منابع عملیاتی

حاصل از  (زیان)سود

منابع غیرعملیاتی

نسبت جریان نقدی عملیاتی به 

عملیاتی (زیان)سود

1404/09/3018,774,73619,996,01823,85020%

1403/09/3013,929,65316,024,2765,1478%

1402/09/3011,008,87411,773,917390,6706%

 نسبت های مالی2-7)

تغییرات1404/09/301403/09/30عنوان نسبتردیف

:های نقدینگی ­نسبت (الف

%(8)%315%293نسبت جاری1
%(1)%78%77نسبت آنی2

:های اهرمی ­نسبت (ب
%(4)%40%38نسبت بدهی3
%(7)%67%62نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام5

:های فعالیت ­نسبت (ج

%28623920نسبت دوره وصول مطالبات4
%15%27%31نسبت  بازده سرمایه درگردش7
%3%60%62نسبت حقوق  مالکانه6
%6%70%74حاشیه سود ناویژه8

%7%68%73نسبت سود قبل از کسر مالیات به فروش خالص9

:های سود آوری ­نسبت(د

%(19)%25%20بازده مجموع دارایی ها10
%(13)%39%33نسبت بازده حقوق مالکانه11
%8%69%75نسبت بازده فروش12

:نسبت های ارزش بازار (ه

1
د شد سوربر ، تقسیم هر سهمد قیمت به سونسبت 

PEGسالانه 
10.212.8-(20)%

%(13)0.891.02نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم2

%P/S2.072.22(7)نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم 3

%(8)-27492551آخرین قیمت هر سهم در تاریخ تایید گزارش5

%3087249024ارزش دفتر هر سهم6

: وضعیت معافیت های مالیاتی عملکرد شرکت2-8)

تاریخ شروع معافیتدرصد معافیت مالیاتیماده قانونی موضوع معافیت مالیاتیردیف

از سال پذیرش مالیات بر درآمد%14310ماده 1

 مالیات بر درآمد%14310ماده 2
افزایش شناوری سهم 

%25از 

:پرداخت سود2-9)

سود سهام پیشنهادی هیئت مدیرهسال مالی
سود سهام مصوب 

مجمع

درصد سود تقسیم شده 

*به سود پیشنهادی 

سود سهام پرداخت شده از طریق 

(تا پایان سال مالی)سجام 

سود سهام پرداخت شده 

(تا پایان سال مالی)

دلایل عدم پرداخت کامل سود 

سهام

شرکت های وابسته140369340493%2,165,2992,492,122

شرکت های وابسته140255300545%1,615,4871,615,487

شرکت های وابسته1401278300108%5,820,9765,820,976

شرکت های وابسته1400120120100%1,739,9061,739,906

شرکت های وابسته13993460176%2,157,2732,157,273

های فرعی و وابسته­ سیاست تقسیم سود شرکت2-10)
.شرکت فاقد شرکت فرعی یا وابسته می باشد 

را ارائه نموده و تصمیم گیری % 10سود سالانه می باشد و هئیت مدیره نیز پیشنهاد % 10شرکت با توجه به قوانین  تجارت موظف به تقسیم حداقل : درصد سود تقسیم شده نسبت به سود سهام پیشنهادی هئیت مدیره *

.را به مجمع عمومی سهامداران محول کرده است

تا زمان حذف از فهرست شرکتهای پذیرفته شده در بورس

تاریخ اتمام معافیت

و بالاتر% 25تا زمان حفظ شناوری سهم در محدوده 

15



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت3)

 وضعیت معاملات و قیمت سهام3-1)

تعداد سهام معامله شدهسال مالی منتهی به
ارزش سهام معامله 

شده

تعداد روزهای 

باز بودن نماد

تعداد 

روزهایی که 

نماد معامله 

شده است

درصدسهام 

شناور آزاد
سرمایهقیمت سهمارزش بازار

میلیون ریالریالمیلیون ریالمیلیون ریال

1403/09/308,186,147,74321,537,8642282280.351,353,6382,55120,130,787

1402/09/3025,869,365,04684,920,3652172170.362,928,8403,12620,130,787

1401/09/303,956,395,7205,847,4572252250.334,987,3071,73820,130,787

امتیاز و رتبه ناشر در بازار سرمایه و صنعت3-2)

اطلاعات بازارگردان شرکت3-3)

ردیف

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

2امتیاز نقش آفرینی در توسعه بازار سرمایه

37.7امتیاز کلی ناشر

13رتبه ناشر در صنعت

297رتبه ناشر در بازار سرمایه

ردانی پایان دوره بازارگ

ردانی آغاز دوره بازارگ

1,205,763

1404/08/19

1405/08/18

پایان سال مالی

: سال اخیر به شرح زیر بوده است3وضعیت سهام شرکت طی 

 مورد 1399/05/22 در بورس اوراق بهادار تهران  در گروه انبوه سازی با نماد ثبهساز  درج شده و سهام آن برای اولین بار در تاریخ 1399/03/10شرکت در تاریخ 

.معامله قرار گرفته است

پارامتر

صندوق سرمایه گذاری  اختصاصی بازار گردانی  

تدبیرگران فردا
ردان نام بازارگ

عنوان

قرارداد . همچنین طی دوره گروه اقدام به انعقاد قرارداد بازارگردانی بر روی سهام شرکت با شرکت صندوق سرمایه گذاری  اختصاصی بازار گردانی  تدبیرگران فردا نمود 

. برقرار می باشد و در پایان قرارداد تمدید خواهد شد 1405/08/18مذکور تا تاریخ   

: بر اساس ارزیابی سازمان بورس و اوراق بهادار به شرح زیر بوده است1403/09/30  وضعیت رتبه بندی شرکت در سال مالی منتهی به 

شرح
سال مالی منتهی به 

1403/09/30

13امتیاز شفافیت اطلاعات

2امتیاز حاکمیت شرکتی

16

0

534,544,416

198,254,438

255,526,347

22,903

496,727

636,665

ردان مانده سهام نزد بازارگ

تعداد سهام فروخته شده طی دوره

تعداد سهام خریداری شده طی دوره

ردانی  (زیان)سود  (میلیون ریال)بازارگ

(میلیون ریال)مبلغ فروش طی دوره 

(میلیون ریال)مبلغ خرید طی دوره 

ردان از سوی سهامدار عمده  (تعداد سهم/ میلیون ریال)منابع اختصاص یافته به بازارگ

ردان از سوی ناشر  (میلیون ریال)منابع اختصاص یافته به بازارگ



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

حاکمیت شرکتی4)

نظام راهبری شرکت4-1)

تااز

رئیس هیأت 

مدیره

عضو غیرموظف

سرپرست بهین ساز خلیج فارس ·
نایب رئیس 

هیأت مدیره

عضو هیات مدیره و معاون اجرایی بهین ساز خلیج فارس ·

مدیردفتر فنی و طراحی شرکت ساخت وعمران تدبیر·

(تهران مرکز)مدرس دانشگاه آزاد اسلامی·

معاونت مالی و اداری شرکت توسعه آینده پارس· 

رئیس حسابداری هلدینگ بین المللی توسعه ساختمان·

رئیس حسابداری شرکت نیرو سرمایه·

معاون فناوری و مدیریت ساخت گروه سرمایه گذاری مسکن

معاون فنی و اجرایی دفتر مجری طرحهای ساختمانی بانک مرکزی 

جمهوری اسلامی ایران
مدیرعامل و رییس هیات مدیره شرکت مدیریت ساخت تجارت

5

اکبر سعید دولت آباد

به نمایندگی از شرکت 

رویا ساختنمان آریا

کارشناسی ارشد حقوق

مسئول قرارداد های معاونت برنامه ریزی بنیاد مستضغفان*

سرپرست شرکت صنایع ریخته گری سایا*

مشاور حقوقی شرکت چرم لرستان*

مدیر عامل و عضو هیات مدیره شرکت عمران مسکن آبا*

عضو غیر موظف 

هیأت مدیره
هم اکنون271404/01/30

 تشکیل جلسات هیأت مدیره

 انتخاب و اشخاص حقیقی عضو هیئت مدیره مطابق احکام صادره از سوی شرکت گروه 1404/01/30اعضاء حقوقی هیأت مدیره بر اساس صورتجلسه مجمع عمومی عادی سالیانه مورخ 

.توسعه ساختمان تدبیر به نمایندگی از شرکتهای مربوطه برای مدت دو سال بشرح جدول ذیل انتخاب گردیدند

سمتاهم سوابق کاریمدرک تحصیلینام اعضاءردیف
تاریخ تصدی سمت 

درسایر 

شرکت ها

تعداد 

حضور در 

جلسات

1

داود مالکی

به نمایندگی از گروه 

توسعه ساختمان تدبیر

کارشناس حسابداری

عضو موظف هیأت مدیره شرکت احداث و بهره برداری آزاد راه تهران

مشاور مالی هلدینگ شرکت نصر اصفهان

عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت ساختمانی زهد فارس •

عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت سرمایه گذاری ابرار نصر •

وابسته )نائب رئیس هیأت مدیره و مشاور مالی شرکت ملات خشک تراز پی  •

(به صندوق بازنشستگی کشوری

وابسته )مشاور مدیرمالی شرکت مهندسی عمران و ساختمان تراز پی ریز  •

(به صندوق بازنشستگی کشوری

1404/01/30

کارشناس ارشد 

مدیریت مالی

2

امیر مسعود قربانی نیا

به نمایندگی از شرکت 

توسعه و عمران امید

تدوین )دکتری عمران 

(پایان نامه
1404/01/30

عضو موظف 

هیأت مدیره
1404/01/30 3

علی اصغر خورشیدی به 

نمایندگی از گروه توسعه 

اقتصادی تدبیر

و مدیر عامل

هم اکنون 27

27

هم اکنون27

هم اکنون

17

4

کامیار اقلیمی به 

نمایندگی از گروه سرمایه 

گذاری تدبیر

کارشناسی ارشد 

مهندسی عمران

عضو غیر موظف 

هیأت مدیره
هم اکنون1404/01/30 27

رتبه و امتیاز شرکت در بازار سرمایه و 

1404/06/31صنعت منتهی به 

. جلسه هیأت مدیره جهت بحث و بررسی امور و مسائل شرکت تشکیل شده است27در سال جاری تعداد 



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

اطلاعات مربوط به مدیران ارشد اجرایی شرکت4-1-1)

اهم سوابق کاریسمت در شرکتمدرک تحصیلینام و نام خانوادگیردیف

مدیر دفتر شرکت عمران گسترمعاونت فروش و مشارکتهاکارشناس ارشد عمرانیاسر ترابی1

معاونت برنامه ریزیکارشناس ارشد عمرانبابک دارایی2
شرکت ملی پالایش و پخش فراورده های 

نفتی

معاونت فنی و اجراییکارشناس ارشد عمرانمحمد مهدی مهری3
مدیر مهندسی شرکت توسعه ساختمان 

تدبیر

مدیر  حسابرسی داخلیکارشناس ارشد حسابداریمحسن حسینی4

عضو رسمی جامعه حسابداران خبره ایران 

مشاور - کارشناس رسمی دادگستری- 

حسابرس  ارشد و مسؤل - رسمی مالیاتی  

کار موسسه مفید راهبر

مسئول حقوقی شرکت سرمایه گذاری ریمدیر حقوقیکارشناسی ارشد حقوق جزاحمیدرضا شرفی5
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

 کمیته های تخصصی4-2)

(4-2-1

تاریخ عضویتاهم سوابق کاریسمت در شرکتمدرک تحصیلینام و نام خانوادگیردیف
تعداد حضور در 

جلسات

عضویت همزمان در 

کمیته های شرکت 

های دیگر

کمیته ریسککمیته حسابرسیکمیته انتصابات

1

 

داود مالکی
کارشناسی 

حسابداری

عضو غیرموظف 

هیات مدیره

عضو موظف هیأت مدیره شرکت احداث و بهره برداری آزاد راه 

تهران

عضو غیر موظف هیأت مدیره شرکت ساختمانی زهد فارس

رئیس کمیته1401/12/0218

کامیار اقلیمی2
کارشناس ارشد 

مهندسی عمران

عضو غیرموظف 

هیات مدیره

 

معاون فناوری و مدیریت ساخت سرمایه گذاری مسکن

مدیرعامل شرکت مدیریت ساخت تجارت
رئیس کمیته1403/03/0713

3
اکبر سعیددولت 

آباد

کارشناس ارشد 

حقوق

عضو غیرموظف 

هیات مدیره
رئیس کمیته1401/10/123مدیرعامل شرکت عمران مسکن

کاظم محمدی4
کارشناس ارشد 

حسابداری
-

شریک موسسه حسابرسی رهیافت

کارشناس رسمی رشته حسابداری و حسابرسی

سرپرست ارشد موسسه حسابرسی مفید راهبر

1400/02/1918
شرکت توسعه 

عمران امید
عضو کمیته

احسان امیری5
کارشناس ارشد 

برنامه ریزی
مدیر منابع انسانی

عضو هیات مدیره شرکت بازرگانی آروین مهر کیمیا

معاون اجرایی مجتمع آموزشی و پژوهشی، فرهنگی نخبگان 

علامه طباطبایی

دبیر کمیته1401/10/123

میلاد شادی6
کارشناسی ارشد 

حسابداری
-

 

مدیر فنی موسسه حسابرسی داریا روش

کارشناس رسمی رشته حسابداری و حسابرسی
1401/10/1216

شرکت توسعه 

عمران امید
عضو کمیتهعضو کمیته

-دکترای حسابداریمحمدرضا محمدی7
معاون مالی و پشتیبانی بنیاد مسکن البرز

مشاور رسمی مالیاتی
عضو کمیتهعضو کمیته1401/10/1216

ولی اله ولی نیا8
کارشناس ارشد 

حسابداری
-

معاون مالی اداری تامین سرمایه امین

حسابرس ارشد موسسه مفید راهبر
عضو کمیته1400/02/1916

محسن حسینی9

کارشناس ارشد 

- حسابداری 

دانشجوی دکتری

مدیر حسابرسی 

داخلی

کارشناس رسمی - عضو رسمی جامعه حسابداران خبره ایران 

حسابرس  ارشد و مسؤل - مشاور رسمی مالیاتی  - دادگستری

کار موسسه مفید راهبر

دبیر کمیتهدبیر کمیته1403/10/1231

یسک ت و رنتصابا، اکمیته حسابرسیاطلاعات مربوط به 
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(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

(4-2-2
(4-2-2-1
(4-2-2-1-1

(4-2-2-1-2

(4-2-2-1-3

(4-2-2-2

(4-2-2-2-1

(4-2-2-2-2
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اتخاذ رویکرد حرفه ای در انتخاب افراد در سمت های کلیدی و مدیریتی- 3

 شرح وظایف کمیته ها
 کمیته انتصابات

 شرح وظایف و مأموریت ها
بررسی صلاحیت حرفه ای افراد جهت تصدی مشاغل کلیدی و مدیریتی- 1
کمک به ایفای نقش شرکت جهت رعایت الزامات حاکمیت شرکتی در شرکت- 2

نظارت بر سلامت گزارشگری مالی وکسب اطمینان معقول نسبت به موقع بودن گزارش های مالی شرکت- 2

نهادینه کردن رویکرد مدیریت بر مبنای شایستگی در فرآیند جذب و انتصاب- 4
بررسی بی طرفانه موارد مندرج در بند های فوق- 5

ارکان کمیته

 نتایج اقدامات کمیته در سال مالی مورد گزارش
 نخستین جلسه کمیته انتصابات شرکت  1399/04/29 دستورالعمل حاکمیت شرکتی، در تاریخ 15در اجرای ماده - 1

.اعضای کمیته  انتصابات با انتخاب و حکم هیات مدیره شرکت منصوب شده اند. برگزار گردید

جلسات کمیته  انتصابات شرکت در زمان تغییر معاونت ها، مدیران و روسای شرکت در راستای ایفای وظایف مقرر شده - 2

 جلسه کمیته انتصابات در شرکت برگزارشده است3 تعداد 1404در سال . در منشور کمیته انتصابات برگزار شده است

انتخاب مدیران و معاونتها بر مبنای شایستگی در فرآیند جذب و انتصاب در طی سال مورد گزارش- 3
سایر الزامات مشخص شده در منشور کمیته انتصابات- 4

 کمیته حسابرسی

 شرح وظایف و مأموریت ها

اثربخشی فرآیندهای نظام راهبری، مدیریت ریسک و کنترل های داخلی- 1

ارکان کمیته

اثربخشی حسابرسی داخلی و تقویت ساختار کنترل داخلی- 3
بررسی استقلال و اثربخشی عملیات حسابرسی مستقل- 4
.رعایت استانداردهای حسابداری ، قوانین، مقررات و الزامات- 5
بررسی مسایل با اهمیت حسابداری و گزارشگری مالی و شناسایی و درک تاثیرات آنها بر گزارش های مالی- 6

بررسی و پیگیری اقدامات انجام شده برای رفع بندهای مندرج در گزارش حسابرسی و بازرس قانونی و تکالیف تعیین - 7

ارکان کمیته (. . . .شده توسط مجامع عمومی و 

تهکمیرئیس 

آقای اکبر 
سعید دولت

آباد

تهدبیر کمی

آقای 
احسان 
امیری

هعضو کمیت

آقای میلاد 
شادی

هعضو کمیت

محمد رضا 
محمدی

رئیس 
کمیته

آقای داود 
مالکی

تهدبیر کمی

آقای 
محسن 
حسینی

عضو 
کمیته

آقای ولی 
االله ولی نی

عضو 
کمیته

آقای 
کاظم 
محمدی
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گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

(4-2-2-2-3

(4-2-2-2-4

اطلاع رسانی منظم کمیته حسابرسی به هیات مدیره توسط رئیس کمیته حسابرسی در خصوص موضوعات نوین اثرگذار بر انجام بهتر حسابرسی مستقل و داخلی و  -5

ارائه نتایج عملکرد و صورت جلسات کمیته به هیات  مدیره در شرکت

 نتایج اقدامات کمیته در سال مالی مورد گزارش

 نخستین 1399/04/29 دستورالعمل کنترل های داخلی برای ناشران پذیرفته شده در بورس اوراق بهادار تهران و فرابورس ایران، در تاریخ 10در اجرای ماده - 1

.اعضای کمیته  حسابرسی با انتخاب و حکم هیات مدیره شرکت منصوب شده اند. جلسه کمیته حسابرسی شرکت برگزار گردید

 1404در سال مالی . جلسات کمیته  حسابرسی شرکت حداقل به صورت ماهانه و در راستای ایفای وظایف مقرر شده در منشور کمیته حسابرسی برگزار شده است- 2

. جلسه کمیته حسابرسی در شرکت برگزارشده است18تعداد 

برگزاری جلسات مشترک کمیته حسابرسی و واحد حسابرسی داخلی به  منظور اعمال راهبری کمیته حسابرسی شرکت و انجام تعاملات مورد نیاز- 3

نظارت مستمر کمیته حسابرسی شرکت از طریق حضور مدیر حسابرسی در جلسات کمیته های حسابرسی و نظارت براثربخشی سیستم مدیریت ریسک و انجام -4

ارائه راهکارهای اصلاحی برای بهبود مستمر فرآیند مدیریت ریسک شرکت و نیز نظارت بر فعالیت . حسابرسی مبتنی بر ریسک و رسیدگی حوزه های پر ریسک

.حسابرسان مستقل و حسابرسان داخلی

اخذ گزارش حسابرسی با اظهارنظر مقبول در شرکت با توجه به پایش مستمر کنترل های داخلی حاکم بر گزارشگری مالی و نظارت منظم بر گزارشگری مالی - 6

.شرکت  محقق شده است

پیگیری صدور گزارش هیات مدیره به مجمع عمومی در خصوص کنترل های داخلی حاکم بر گزارشگری مالی و کسب اطمینان معقول از کفایت دامنه رسیدگی -7

کنترل های داخلی و پیگیری آن در کمیته حسابرسی

برگزاری جلسات توجیهی و آموزشی و تکمیل و مستندسازی چک لیست سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص کنترل های داخلی حاکم بر گزارشگری مالی و -8

.پیگیری آن

بررسی صحت تهیه صورت های مالی به منظور کسب اطمینان از ارائه منصفانه اطلاعات و افشای کافی-9

پیگیری استقرار نظام های کنترلی و قانونی در جهت مبارزه با پولشویی و نظارت بر واحد مبارزه با پول شویی شرکت  و پیگیری ایجاد فرآیندهای مورد نیاز مطابق -10

قوانین مربوطه

نظارت بر اطلاعات، شرایط و رعایت الزامات مرتبط با معاملات با اشخاص وابسته- 11

سایر الزامات مشخص شده در منشور مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار- 12

 دستورالعمل حاکمیت شرکتی ناشران ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار،کلیه معاملات با اشخاص وابسته در طی سال مالی جاری مورد 7در راستای ماده 

این کمیته به شواهدی مبنی بر عدم رعایت  (. . . شامل نظریه کارشناس رسمی ،کمیسیون فروش و )بررسی قرار گرفته است  که  بر اساس مستندات ارائه شده 

 129صرف و صلاح شرکت در معامله های مزبور برخورد نکرده است لازم به توضیح می باشد به دلیل ساختار هیات مدیره طرفین معامله، امکان رعایت مفاد ماده 

. .در برخی از معاملات انجام شده میسر نبوده است (عدم شرکت مدیر ذینفع در رای گیری ) 1347لایحه قانونی اصلاح قسمتی از قانون تجارت مصوب 

:اظهار نظر کمیته حسابرسی نسبت به معاملات با اشخاص وابسته
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ارکان کمیته

 نتایج اقدامات کمیته در سال مالی مورد گزارش

 کمیته ریسک شرکت  تشکیل گردید و ساختار آن بر اساس آخرین 1399/04/29 دستورالعمل حاکمیت شرکتی، در تاریخ15در اجرای ماده - 1

اعضای کمیته  ریسک با انتخاب و حکم . در سال قبل مورد بازنگری قرار گرفت ( 1401/07/18مصوب )تغییرات دستورالعمل حاکمیت شرکتی 

.هیات مدیره شرکت منصوب شده اند

 13 تعداد 1404در سال مالی . جلسات کمیته  ریسک شرکت حداقل به صورت ماهانه و در راستای ایفای وظایف مقرر شده برگزار شده است- 2

جلسه کمیته ریسک در شرکت برگزار شده است

مطالعه گزارش ها و ارائه آنها به کمیته حسابرسی و هیات مدیریت در خصوص ریسک های افشا شده در اسناد مالی و سایر اسناد شرکت- 7

 کمیته ریسک

 شرح وظایف و مأموریت ها

ترویج فرهنگ مدیریت ریسک در شرکت ، ارتقای گفتگوهای آزاد در خصوص ریسک، تلفیق مدیریت ریسک با اهداف و استراتژی های شرکت- 1

ارائه ورودی هایی به مدیریت ارشد در خصوص اشتها و تحمل ریسک شرکت و در نهایت تصویب بیانیه اشتهای ریسک و تحمل شرکت- 2

پایش وضعیت ریسک در شرکت- 3

مرور و ارزیابی زیرساخت مدیریت ریسک شرکت- 4

.حصول اطمینان از اینکه تمامی ریسک های کلیدی شرکت  به صورت مستمر شناسایی، ارزیابی و مدیریت می شوند- 5

گفتگو و بحث با مدیریت ارشد شرکت  در خصوص ریسک های کلیدی شرکت  و اقدامات صورت گرفته برای واکنش نسبت به آنها- 6

رئیس 
کمیته

ر آقای کامیا
اقلیمی

تهدبیر کمی

آقای 
محسن 
حسینی

عضو 
کمیته

آقای 
محمدرضا 

محمدی

تهعضو کمی

آقای میلاد
شادی
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1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

اصول حاکمیت شرکتی 4-3)

اصول حاکمیت شرکتیردیف

1
چارچوب حاکمیت شرکتی 

اثربخش

2
حفظ حقوق سهامداران و برخورد 

یکسان با آنها

رعایت حقوق ذینفعان3

4
سرمایه گذاران نهادی، بازار سهام 

و سایر واسطه های مالی

افشا و شفافیت5

مسئولیت پذیری هیات مدیره6

اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته 4-3-1)

23

در این راستا . کلیه اقدامات و مسئولیت های محوله به هیات مدیره در قالب مجامع و قوانین مقررات و دستورالعمل های مرتبط با بازار سرمایه بطور کامل اجرا شده است

منشور هیات مدیره و دبیرخانه هیات مدیره و منشور اخلاقی نیز به تصویب رسیده است و افشای به موقع اطلاعات از طریق سامانه کدال و بارگزاری گزارشهای مالی و 

.مدیریتی در پایگاه اینترنتی شرکت و بروزرسانی مستمر مشخصات دارندگان اطلاعات نهانی بطور کامل انجام شده است

اقدامات انجام شده توسط هیات مدیره

رعایت کامل دستورالعمل کنترل های داخلی و دستورالعمل حاکمیت شرکتی- ایجاد کمیته های تخصصی هیات مدیره

 قانون تجارت سود سهام سهامداران خرد قبل از سهامدرارن عمده پرداخت شده است148 دستورالعمل حاکمیت شرکتی و ماده 3 و 2 و 1مطابق بند 

 قانون تجارت در معاملات انجام شده با اشخاص وابسته از نظر کارشناسان رسمی دادگستری استفاده شده است و همچنین، منصفانه بودن این 148 و ماده 129مطابق ماده 

معاملات در کمیته حسابرسی مورد بررسی قرار گرفته است

انعقاد قرارداد بازارگردانی و افشا فوری اطلاعات با اهمیت و گزارشگری به موقع اطلاعات شرکت

رعایت کامل دستورالعمل افشای اطلاعات سازمان بورس و اوراق بهادار تهران
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 گزارش پایداری شرکتی4-4)

گزارش پایداری شرکت بهساز کاشانه تهران با هدف ارائه دیدگاهی جامع، شفاف و مسئولانه نسبت به عملکرد و تأثیرات اجتماعی، زیست محیطی و اقتصادی ما در طول یک سال فعالیت تدوین شده 

این سند به عنوان ابزاری کلیدی برای برقراری ارتباط با ذینفعان، از جمله کارکنان، مشتریان، جوامع محلی، سرمایه گذاران و شرکای تجاری، عمل می کند و تلاش دارد تا تصویری روشن از . است

 تهیه شده است، که به ما GRI Standardsتمامی محتوای این گزارش بر اساس استانداردهای جهانی گزارشگری پایداری به ویژه چارچوب . تعهد ما به اصول توسعه پایدار را به نمایش بگذارد

این استاندارد، به عنوان یکی از معتبرترین چارچوب های جهانی، ما را . امکان می دهد تا عملکردمان را با معیارهای بین المللی هم راستا کرده و به شکلی قابل اندازه گیری و قابل مقایسه ارائه دهیم

.ملزم به افشای اطلاعات دقیق، مرتبط و قابل اعتماد کرده است که به تصمیم گیری آگاهانه ذینفعان و بهبود مستمر فرآیندها کمک می کند

مقدمه بر تعهدات محیط زیستی شرکت بهساز کاشانه تهران4-4-1)

این تعهد شامل کاهش انتشار گازهای . شرکت بهساز کاشانه تهران تعهد خود را به پایداری محیط زیستی از طریق ادغام اصول زیست محیطی در تمام مراحل فعالیت های ساختمانی نشان می دهد4-4-1-1)

شرکت تأکید دارد که فعالیت های خود را به گونه ای مدیریت . همخوانی دارد (SDGs)گلخانه ای، حفاظت از منابع طبیعی و ترویج ساختمان های سبز است که با اهداف توسعه پایدار سازمان ملل 

.کند که هم با نیازهای اقتصادی همخوانی داشته باشد و هم تأثیرات منفی بر محیط زیست را کاهش دهد

ساختمان سبز4-4-1-2)

ساختمان سبز در این شرکت نه تنها یک مفهوم نظری، بلکه یک فرآیند . شرکت بهساز کاشانه تهران به عنوان پیشرو در حوزه ساختمان سازی ، رویکردی جامع به ساختمان سبز اتخاذ کرده است

برای دستیابی به این اهداف، شرکت بهساز کاشانه تهران یک دستورالعمل . عملی است که بر اساس تعریف استانداردهای بین المللی و ملی، از مرحله طراحی تا اجرا و بهره برداری، پیاده سازی می شود

مربوط به ) مقررات ملی ساختمان ایران 19، مبحث LEED (Leadership in Energy and Environmental Design)داخلی جامع تدوین کرده است که بر پایه استاندارد بین المللی 

این دستورالعمل به عنوان یک راهنمای کلی عمل می کند و تمام .  و استانداردهای کیفی داخلی استوار استHSE، و الزامات داخلی شرکت مانند دستورالعمل های (صرفه جویی در مصرف انرژی

 DNAهدف اصلی این دستورالعمل، ادغام اصول پایداری در . مراحل پروژه را پوشش می دهد، از جمله ارزیابی اولیه سایت، طراحی مفهومی، انتخاب مواد، اجرا، نظارت و ارزیابی پس از ساخت

.پروژه های شرکت است تا ساختمان هایی سالم، کارآمد و دوستدار محیط زیست تولید شود

نسبت به کل  زیربنای مفید اتمام یافته (در محدوده گواهینامه  نقره ای،  طلایی و پلاتین قرار گرفته اند)سهم زیربنای مفید پروژه های سبز اتمام یافته 4-4-1-3)

این . شرکت بهساز کاشانه تهران در راستای تعهد به توسعه پایدار و کاهش اثرات زیست محیطی پروژه های ساختمانی، چارچوبی بومی برای طراحی و اجرای ساختمان های سبز تدوین کرده است

و الزامات شهرداری تهران ( 19به ویژه مبحث )  الگوبرداری شده و با مقررات ملی ساختمان ایران LEED، از سیستم معتبر بین المللی )راهنمای طراحی و اجرای ساختمان سبز(چارچوب با عنوان 

.تطبیق داده شده است (شامل ضوابط طرح تفصیلی، پهنه بندی و  آیین نامه های زیست محیطی)

 زیرشاخص است که فرآیند طراحی، ساخت و بهره برداری را بر اساس معیارهای بهره وری انرژی و آب، کیفیت محیط داخلی، مدیریت مصالح، حمل ونقل 35 دسته بندی اصلی و 8این راهنما شامل 

پایدار و کاهش آلایندگی هدایت می کند

مدیریت سیستم های هوشمند4-4-1-4)

شرکت بهساز کاشانه تهران، به عنوان یکی از پیشگامان صنعت ساختمانی ایران، مدیریت هوشمند را به عنوان ابزاری کلیدی برای دستیابی به پایداری محیط زیستی و کارایی عملیاتی اتخاذ کرده 

مصرف انرژی را بهینه  (BMS)مدیریت هوشمند در این شرکت فراتر از یک فناوری ساده، یک رویکرد یکپارچه است که با بهره گیری از سیستم های نوین مانند سیستم مدیریت ساختمان . است

این رویکرد نه تنها به کاهش انتشار گازهای گلخانه ای کمک می کند، بلکه رفاه ساکنان را با ایجاد ساختمان های . می کند، هزینه ها را کاهش می دهد و تأثیرات زیست محیطی را به حداقل می رساند

این سیستم ها شامل نظارت واقعی زمان بر مصرف . مدیریت هوشمند در شرکت بهساز کاشانه تهران بر پایه اصول کارایی، پایداری و نوآوری بنا شده است. هوشمند، ایمن و کارآمد افزایش می دهد

، داده ها جمع آوری شده و توسط الگوریتم های هوشمند تحلیل می شوند تا IoTبا استفاده از سنسورهای . ، و امنیت است(HVAC)سرمایش /انرژی، کنترل خودکار تجهیزات مانند روشنایی، گرمایش

. است( بهبود کیفیت زندگی با فضاهای هوشمند)و اجتماعی   ) CO2کاهش (، زیست محیطی(کاهش قبوض انرژی)مزایای این رویکرد شامل صرفه جویی اقتصادی . هدررفت انرژی کاهش دهند

.برای شبیه سازی و بهینه سازی سیستم ها در مرحله طراحی استفاده می کند، که این امر خطاها را کاهش داده و کارایی را افزایش می دهد  (BIM)شرکت از مدل سازی اطلاعات ساختمان 

کاهش انتشار کربن4-4-1-5)

. شرکت بهساز کاشانه تهران، به عنوان یک شرکت ساختمانی متعهد به پایداری، کاهش انتشار گازهای گلخانه ای را به عنوان یکی از اولویت های اصلی استراتژی محیط زیستی خود قرار داده است

 و تعهدات 1404این رویکرد نه تنها پاسخی به چالش های جهانی تغییرات اقلیمی است، بلکه بخشی از تعهد شرکت به اهداف ملی ایران مانند برنامه های کاهش انتشار کربن در سند چشم انداز 

.می باشد ( به آن پیوست1395که ایران در سال )بین المللی مانند توافق پاریس 
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مقدمه ای بر تعهد بهساز کاشانه در حوزه اجتماعی4-4-2)

شرکت بهساز کاشانه تهران، با بیش از دو دهه فعالیت در عرصه ساخت وساز، عمران و توسعه پروژه های مسکونی و تجاری، خود را نه تنها به عنوان یک بازیگر اقتصادی بلکه به عنوان یک نیروی محرکه در 

این دیدگاه، ریشه در اعتقاد عمیق ما به پایداری اجتماعی دارد که فراتر از سودآوری، بر ایجاد ارزش های مشترک برای کارکنان، خانواده ها و ساکنان مناطق . ارتقای کیفیت زندگی جوامع محلی می بیند

.ما بر این باوریم که توسعه پایدار، زمانی محقق می شود که صدای جوامع محلی شنیده شود و نیازهایشان با برنامه ریزی دقیق برآورده گردد. تحت پوشش پروژه ها متمرکز است

توسعه جامعه محلی4-4-2-1)

ما در بهساز کاشانه تهران باور . شرکت های ساختمانی نه تنها در ایجاد زیرساخت های شهری و مسکونی نقش دارند، بلکه به طور مستقیم و غیرمستقیم بر کیفیت زندگی جامعه محلی نیز اثر می گذارند

.داریم که پایداری تنها یک مفهوم پیدا می کند که جامعه محلی نیز در کنار اهمیت اقتصادی و زیست محیطی رشد کند

:دیدگاه شرکت

. ما متعهدیم در بهبود شرایط اجتماعی، اقتصادی و فرهنگی جامعه نقش داشته  باشیم. بنابراین مسئولیت اجتماعی ما فراتر از ساخت ساختمان است. ما خود را از جامعه می دانیم که در آن فعالیت می کنیم

.رسالت ما بر پایه گفت وگوی سازنده با ذینفعان محلی، شفافیت در عملکرد و سرمایه گذاری اجتماعی هدفمند شکل گرفته است

.در پروژه های ساختمانی تلاش می کنیم تا بتوانیم از نیروی انسانی بومی استفاده کنیم تا فرصت های شغلی برای جوانان منطقه ایجاد شود:  نیرو انسانی محلی •

.برگزاری دوره های کوتاه مدت برای ارتقای مهارت های محلی در حوزه ایمنی، فنی و ساختمانی:  حمایت از آموزش و مهارت آموزی •

حمایت از مدرسه سازی و مشارکت در مراکز عمومی :  در پروژه های اجتماعی •

.همکاری مستمر با نهادهای محلی و سازمان های مردم نهاد برای شناسایی و اجرای طرح های مشترک:  شرکت های محلی •

.مشارکت در مسیرهای دسترسی، ایمنی و روشنایی اطراف کارگاه های ساختمانی:  زیرساخت های محلی •

ما در بهساز کاشانه تهران معتقدیم که موفقیت پروژه ها تنها در تکمیل سازه ها نمی شود، بلکه در ارتقای کیفیت زندگی مردم منطقه و ایجاد همزیستی پایدار میان شرکت ها و جامعه محلی معنی می یابد

توسعه کارکنان4-4-2-2)

توسعه کارکنان به عنوان یکی از ارکان اصلی موفقیت پایدار شرکت بهساز کاشانه تهران، با هدف پرورش استعدادها، ارتقای مهارت ها و آماده سازی نیروی انسانی برای چالش های آینده 

این رویکرد، با در نظر گرفتن نیازهای فردی و سازمانی، به ما کمک کرده تا محیطی پویا و متعهد ایجاد کنیم که در آن هر فرد بتواند به پتانسیل کامل خود دست . طراحی شده است

.ما بر این باوریم که سرمایه انسانی، پایه و اساس رشد بلندمدت شرکت است. یابد

نظام جانشین پروری. 1

این برنامه با . نظام جانشین پروری در شرکت بهساز کاشانه تهران، با هدف شناسایی و آماده سازی افراد مستعد برای تصدی پست های کلیدی، به صورت ساختاریافته اجرا می شود

. ارزیابی مداوم شایستگی ها و ارائه برنامه های آموزشی هدفمند، اطمینان می دهد که در صورت خلا مدیریت، افراد آماده و کارآمد جایگزین شوند

ارزیابی عملکرد. 2

این فرآیند، که سالانه با مشارکت مستقیم مدیران و کارکنان انجام می شود، بر اساس . سیستم ارزیابی عملکرد ما، ابزاری شفاف و منصفانه برای سنجش پیشرفت کارکنان و شناسایی نقاط قوت و بهبود است

. معیارهایی مانند بهره وری، همکاری تیمی و نوآوری طراحی شده است

برنامه های آموزشی و مهارت افزایی. 3

. آموزش و توسعه مهارت ها، قلب تپنده استراتژی توسعه کارکنان ما را تشکیل می دهد

زندگی-برنامه های رفاهی و تعادل کار. 4

.حمایت از سلامت جسمی و روانی کارکنان از طریق برنامه های رفاهی جامع، از جمله بیمه کامل، مرخصی های انعطاف پذیر و فعالیت های تیمی، به ما کمک کرده تا تعادل کار و زندگی را بهبود ببخشیم
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ف ردی

شماره بند 

گزارش 

رسی حساب

رسی شرح بند گزارش حساب
شماره بند 

تکالیف مجمع
جام شدهتکالیف مجمع عمومی ات ان دام اق

 دادگاه عمومی 76 از سوی شعبه 1404/06/17 در مورخ 140468390010616201به تبع ثبت دادخواست تأیید فسخ قرارداد فروش ملک ونک از ناحیه شرکت، و الزام خوانده به استرداد مبیع،  مطابق دادنامه بدوی صادره به شماره :  ونک

 و الزام خواندگان دعوا به استرداد مبیع، پرداخت هزینه دادرسی و حق الوکاله وکیل  صادر  گردیده است، اضافه می گردد  نسبت به دادنامه صادره از سوی 14/09/1401 مورخ 4089حقوقی مجتمع قضایی شهید صدر تهران رأی به  فسخ قرارداد 

.مذکور می باشد (رای )بدیهی است نتیجه نهایی موکول به  قطعی شدن دادنامه . دادگاه بدوی، از جانب خواندگان تجدید نظرخواهی به عمل آمده و شرکت نیز در مهلت قانونی نسبت ثبت و تبادل لایحه تجدید نظرخواهی اقدام نموده است

 90گزارش اصلاحی نهایی مبنی بر تعیین ارزش روز پروژه و پرداخت : نحوه اختتام. له:  نوع رأی1404/01/30،: دعوی شرکت به طرفیت آقای مهدی بسنجیده به خواسته تأیید فسخ قرارداد فروش قدرالسهم شرکت در پروژه موج، تاریخ خاتمه: موج

 قسط مساوی و بصورت ماهیانه توسط آقای مهدی بسنجیده با ضمانت اجرای انفساخ قطعی قرارداد فروش در صورت عدم پرداخت دو قسط متوالی و یا متاوب در تاریخ 6  میلیون ریال و طی 3.787.068درصد قدرالسهم شرکت به ارزش 

. بازگشته است96توضیح اینکه با توجه به عدم اجرایی شدن پرداخت اقساط مطابق با مفاد آرای صادره ، تعهدات فیمابین به قرارداد مشارکت در سال .  ابلاغ و پرونده مختومه گردید1404/01/30

 واحد 15صورتجلسه تقسیم واحد پروژه مذکور تهیه که به موجب آن 1398/02/29در تاریخ .  فیمابین شرکت بهسازکاشانه تهران و آقای یوسف فیضی اربابی منعقد گردید1395/07/12قرارداد مشارکت در ساخت پروژه اداری البرز در تاریخ : البرز 

 2210 به موجب مبایعه نامه شماره 1398/06/03شرکت بهسازکاشانه تهران در تاریخ .  واحد نیز به عنوان واحد فریز تعیین شد3 واحد در سهم الشرکه آقای یوسف فیضی اربابی و 6 واحد در سهم الشرکه شرکت بهسازکاشانه تهران، 24از مجموع 

متأسفانه آقای یوسف فیضی اربابی به همراهی آقای سعید قلی زاده به صورت غیرقانونی واحدهای . کل سهم شریک در پروژه را خریداری نموده و عملاً شریک سازنده از تاریخ اشاره شده هیچگونه مالکیتی در عرصه و اعیان پروژه البرز نداشته است

منجمله دعاوی مطروحه استفاده از ظرفیت .  از سوی شرکت مطرح گردید1399در همین راستا و به منظور رفع تصرف از واحدهای مذکور دعاوی حقوقی و کیفری متعددی از سال . پروژه را به اشخاص ثالث واگذار و آنها نیز واحدها را تصرف نمودند

 صادر و پس از قطعیت، عملیات اجرایی تحویل پروژه آغاز که به علت 1399/09/26در همین راستا رأی داوری مبنی بر تحویل کارگاه به شرکت بهسازکاشانه تهران در تاریخ . داوری قرارداد مبنی بر تحویل واحدهای پروژه از شریک سازنده است

 حکم به بطلان رأی 1402/03/23 دادگاه عمومی حقوقی مجتمع قضایی شهید صدر تهران به موجب دادنامه مورخ 89، شعبه (خریداران غیرقانونی واحدهای پروژه البرز)طرح چندین فقره دعوی به خواسته ابطال رأی داوری توسط معترضین ثالث 

.داوری و توقف عملیات اجرایی صادر نمود که نسبت به دادنامه اصداری در مهلت قانونی اعتراض گردید

 واحد مستقر در پروژه در آذر ماه 24 واحد از مجموع 18 پیگیری که النهایه منتج به رفع تصرف و تخلیه 1398/02/29در صورتجلسه مورخ  (سهم شرکت و فریز) واحد 18علیرغم صدور دادنامه اشاره شده اجرای حکم تحویل پروژه در خصوص 

 رأی 1404/01/27 دادگاه تجدید نظر استان تهران تحت رسیدگی قرار گرفت که نهایتاً به موجب دادنامه مورخ 18 دادگاه عمومی حقوقی مجتمع قضایی شهید صدر تهران، پرونده در شعبه 89به تبع اعتراض به دادنامه صادره از شعبه .  شد1402

 شش 1404/03/03 اجرای احکام مدنی مجتمع قضایی شهید صدر تهران، در تاریخ 5با عنایت به نقض رأی ابطال رأی داور، ادامه عملیات اجرایی تحویل واحدها پیگیری که نهایتا به موجب دستور صادره از شعبه .  نقض گردید89صادره از شعبه 

.واحد باقی مانده نیز به طور کامل تخلیه و تمامی واحدها در اختیار شرکت قرار گرفت

ص  سهم شرکت در پروژه به مبلغ /ب/94/590 و طی مبایعه نامه شماره 1394/02/21در تاریخ .  فیمابین شرکت بهسازکاشانه تهران و آقای امیررضا روحانی منعقد گردید1390/11/19قرارداد مشارکت در ساخت این پروژه در تاریخ : پیامبران 

. تعیین گردید (معرفی ملک)و تهاتری  (چک های اقساط)، ثمن معامله شامل دو بخش ریالی 1396/07/22توضیح اینکه حسب توافقات صورت گرفته با خریدار در تاریخ .  میلیارد ریال به شریک سازنده واگذار شد178

در نهایت بنا بر تصمیم اتخاذ شده دعوی مطالبه وجه ثمن قراردادی . در سنوات گذشته به دلیل عدم انجام تعهدات شریک در پرداخت ثمن معامله، دعایی متعددی جهت انحلال قرارداد فروش صورت پذیرفت که هیچکدام منتج به نتیجه نگردیدند

 مطرح که پس از رسیدگی  منجر به صدور دادنامه بدوی مبنی بر پرداخت مبلغ کلیه چکهای ثمن معامله بعلاوه خسارت تاخیر تادیه از تاریخ سررسید چکها شد لکن در بخش تهاتری حکم به بی حقی شرکت بهسازکاشانه 1402/04/11در تاریخ 

با عنایت به ریسک های موجود جهت نهایی سازی دادنامه اخذ شده و اجرای آن، پیشنهاد واگذاری مطالبات شرکت به ارزش کارشناسی به اشخاص ثالث مطرح که در همین راستا مذاکرات لازم با آقای حسین زبردست انجام و . تهران صادر گردید

 هیات مدیره  محترم گروه توسعه ساختمان تدبیر 1403/12/07 مورخ 292این موضوع در جلسه شماره . مقرر شد مطالبات شرکت ناشی از قرارداد فروش قدرالسهم پروژه پیامبران در ازای پرداخت مبلغ یکصد میلیارد تومان به ایشان واگذار گردد

.مطرح و مورد تصویب قرار گرفت

 دستگاه آپارتمان مسکونی مجموعاً به ارزش یکصد و دو 6 با آقای حسین زبردست منعقد و در اجرای مفاد صورتجلسه مزبور مبایعه نامه های مربوط به واگذاری 1403/12/08 مورخ 5921نهایتاً در اجرای مصوبات اشاره شده، صورتجلسه شماره 

. به شرکت منتقل گردید1404/03/04میلیارد تومان به شرکت با آقای حسین زبردست منعقد و اسناد مالکیت واحدهای واگذار شده در مورخ 

25

املاک دارای متصرف و ابهام نسبت به اراضی واگذاری به شهرداری اسلامشهر

 میلیارد ریال از زمین های 496 صورت های مالی ، مبلغ 15-2به شرح یادداشت توضیحی 

نگهداری شده برای ساخت املاک ، که در سنوات قبل از سازمان اموال و املاک ستاد اجرایی 

خریداری شده ، دارای معارض و متصرف بوده و ساخت و بهره برداری از آن ها تاکنون میسر 

در این خصوص ، طبق مبایعه نامه ، رفع معارض و موانع ساخت یا فروش اراضی به . نگردیده است 

عهده سازمان اموال و املاک بوده و در صورت عدم امکان بهره برداری ، املاک به بهای کارشناسی 

 30-4 و 20-4همچنین به شرح یادداشت های توضیحی .  به سازمان مذکور واگذار خواهد شد 

صورت های مالی ، توجه مجمع عمومی صاحبان سهام را به ابهامات و اختلافات واگذاری اراضی 

اسلامشهر به شهرداری و در ید نیروی انتظامی قرار گرفتن بخشی از آن ، جلب می نماید ، مفاد 

.این بند ، تاثیری بر اظهارنظر این موسسه نداشته است 

13

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی مقرر 5درخصوص بند

گردید، پیگیری های لازم در خصوص تعیین تکلیف اراضی دارای 

معارض و متصرف صورت پذیرفته و نتایج اقدامات انجام شده 

.بصورت مستمر گزارش گردد

:، به استحضار می رساند«زمین های نگهداری شده برای ساخت املاک» میلیارد ریال از سرفصل 496در خصوص مبلغ 

نظر به ویژگی های خاص ملک، از جمله مشاعی .  از سازمان اموال و املاک ستاد خریداری گردیده بود1394/06/30 میلیارد ریال می باشد که بر اساس مبایعه نامه مورخ 444یکی از اقلام مزبور مربوط به ملک موسوم به  ملاکلا به ارزش دفتری 

.بودن سهم شرکت، تعدد متصرفان، و عدم امکان اخذ سند رسمی مفروز به نام شرکت، دارایی یادشده در زمره املاک غیرمولد طبقه بندی گردیده بود

 مبایعه نامه خرید که به موجب آن، فروشنده مکلف به تخلیه، تحویل و انتقال رسمی ملک به نام خریدار بوده و ضمانت اجرای عدم ایفای این تعهدات، انفساخ قرارداد و استرداد وجوه پرداختی به همراه خسارت متعلقه تعیین 9‑4بر اساس مفاد بند 

.، با استناد به نظریه هیأت کارشناسان رسمی دادگستری، به فروشنده واگذار گردیده است1404/08/05گردیده است، موضوع در چارچوب مقررات یادشده پیگیری و نهایتاً ملک مذکور طی مبایعه نامه جدید مورخ 

.شایان ذکر است، اقدامات لازم در خصوص سایر املاک مشابه نیز در دستور کار واحد مربوطه قرار داشته و حسب مورد نتایج آن متعاقباً اعلام خواهد شد

39-1
 اساسنامه ، مبنی بر تشکیل مجمع عمومی عادی 50 اصلاحیه قانون تجارت و ماده 89مفاد ماده 

 ماه پس از انقضای سال مالی جهت تصویب صورت های مالی4سالیانه صاحبان سهام ظرف مدت 
14

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی، 9-1در خصوص بند 

 اساسنامه 50 اصلاحیه قانون تجارت و ماده 89رعایت مفاد ماده 

.شرکت مورد تاکید قرار گرفت

. برگزار شده است1404/01/30 این مهم رعایت گردیده است، توضیح اینکه مجمع عمومی صاحبان سهام در موعد مقرر و  در تاریخ 1403در سال مالی 

49-2

 پیگیری های شرکت جهت انجام تکالیف مقرر در مجمع عمومی عادی بطور فوق العاده مورخ 

 این گزارش ،  14 و 5 ، 4 صاحبان سهام ، در خصوص موارد مندرج در بندهای 1403/02/29

وصول اصل و جرایم تأخیر مطالبات و ایفای کامل تعهدات خریداران ملک ونک و وصول یا تعیین 

.تکلیف مطالبات راکد و سنواتی ، به نتیجه نهایی نرسیده است

15
 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی 9-2در خصوص بند

:مقرر گردید به شرح ذیل اقدام گردد
. شرح داده شده است و تعیین تکلیف  سایر مطالبات راکد و سنواتی در دستور کار شرکت می باشد1مطالبات ونک طبق توضیحات مندرج در  ردیف 

5 14
ضوابط و مقررات وضع شده توسط سازمان بورس و اوراق بهادار ، در چارچوب چک لیست ها و 

:سایر موارد ابلاغی در موارد زیر رعایت نشده است
15-1

 گزارش حسابرس 14 و 5، 4در خصوص موارد مندرج در بندهای 

 تکالیف 18 و 13، 12مستقل و بازرس قانونی به شرح بندهای 

.حاضر اقدام گردد

. ،کلیه موارد رعایت و در حال انجام می باشد 1404در سال مالی 

15-2

در خصوص وصول اصل و جرائم تاخیر مطالبات و ایفای کامل 

تعهدات خریداران ملک ونک مقرر گردید پیگیری از طریق مراجع 

قانونی جهت وصول مطالبات مذکور و ایفای کامل تعهدات 

.خریداران صورت پذیرد

.، این گزارش درج شده است1آخرین وضعیت مطالبات ونک در ردیف 

15-3

درخصوص وصول یا تعیین تکلیف مطالبات راکد و سنواتی مقرر 

گردید، ضمن ارائه صورت ریز مطالبات مذکور، نسبت به انجام 

پیگیری های لازم به منظور وصول یا تعیین تکلیف مطالبات فوق 

.اقدام و نتایج آن بطور مستمر گزارش گردد

.پیگیری مستمر در این خصوص در حال انجام می باشد

:وضعیت پروژه شاهین شمالی  

 قرارداد تجهیز 1403/12/04 از سوی شهرداری منطقه مربوطه صادر گردیده و پیش از آن، در تاریخ 1404/01/26پروانه ساختمانی پروژه در تاریخ . برای پروژه شاهین شمالی، اقدامات اجرایی مطابق برنامه زمان بندی مصوب در حال انجام است

تاکنون بر اساس .  به پیمانکار تحویل و عملیات اجرایی به صورت رسمی آغاز گردیده است1404/02/15به دنبال آن، پروژه در تاریخ . کارگاه، حمل ونقل و جابه جایی مصالح و اجرای اسکلت طبقات باقیمانده با پیمانکار ذی صلاح منعقد شده است

.برنامه زمان بندی مصوب، اجرای اسکلت سقف طبقه سوم و همچنین تیغه چینی واحدهای انباری به پایان رسیده و سایر مراحل اجرایی نیز مطابق پیش بینی در دست انجام می باشد

:وضعیت پروژه  اولیایی بابلسر   

 هیأت مدیره شرکت سرمایه گذاری 1402/10/30 مورخ 03/19514با توجه به درخواست شرکت توسعه ساختمان پارسیان به عنوان شریک پروژه، مبنی بر عدم تداوم همکاری به استناد سیاست های ابلاغی بانک پارسیان موضوع مصوبه شماره 

شایان .  با طرف شریک نهایی گردیده است1404/06/17 مورخ 2529پارسیان مبنی بر لزوم خروج از فعالیت های مربوط به انبوه سازی و ساخت وساز، فرآیند تسویه حساب و خاتمه همکاری از طریق تنظیم اقاله قرارداد مشارکت در ساخت شماره 

.ذکر است، به منظور تداوم اجرای پروژه و جایگزینی سرمایه گذار جدید، فرآیند برگزاری مزایده برای انتخاب شریک جدید در دستور کار شرکت قرار دارد

:وضعیت پروژه پیوند ستاک    

 جهت کاهش فیش عوارض 10در این راستا جلسات متعددی با شهرداری تهران و شهرداری منطقه .  نموده است100با توجه به اضافه متراژ ساخت در پروژه ، شهرداری ادامه فعالیت را منوط به تعیین تکلیف عوارض خلاف در کمیسیون ماده 

در همین راستا مجوز اخذ . همچنین مقرر شد مبلغ فیش خلاف با یکی از بلوکهای سهم شریک تهاتر گردد. برگزار گردید که نهایتاً مقررگردید عوارض خلاف با تغییر کاربری تالار و تجاری های پارکینگ طبقاتی به پارکینگ محاسبه گردد 

  مبنی بر ارسال مدارک جهت ارزیابی، شریک پروژه نامه ای به شماره 04/12/1403 مورخ 39590/5/510  با شریک تنظیم و طی نامه درخواست شهرداری به شماره 28/11/1403 مورخ 5679انشعابات توسط شهرداری صادر ، صورتجلسه شماره 

با توجه به تطویل موضوع از .  درحال پیگیری می باشد10 به شهرداری ارسال کرد و واحدهای تهاتر شده را به همراه پلان به شهرداری جهت کشف قیمت اعلام گردید که این موضوع در املاک شهرداری منطقه 1403/12/08س مورخ /2586/403

فیش عوارض خلاف و قیمت واحدهای تهاتری نهایی گردیده و صورتجلسه فی .    نیز  ارسال گردیده است26/03/1404 مورخ 1325طرف شهرداری ، ضمن پیگیری های حضوری از دفتر شهردار ، درخواست تسریع در روند مذکور طی نامه شماره 

. واحد از واحدهای سهم شریک در ازاء تکمیل نواقص واحدها ، اجرای پمپ خانه ، ساخت و نصب پله های فرار و محوطه سازی در حال انجام است11همچنین جهت تسریع در اتمام عملیات روند خرید  . مابین با شهرداری در حال انجام است

. درصدی  همراه بوده است92لازم بذکر است پروژه  تاکنون با  پیشرفت فیزیکی  

: اقدامات  انجام شده در خصوص اخذ پروانه  شیخ بهایی 

 درصد عرصه ملک به شهرداری به عوض تغییر کاربری و اجازه احداث بنا در 70 ، دارای کاربری فضای سبز بوده است ، لذا هرگونه اقدامی جهت ایجاد ارزش افزوده در آن مستلزم توافق با شهرداری مبنی بر واگذاری 11ملک موسوم به شیخ بهایی 

  است که در این راستا علیرغم  تنظیم صلح معوض با شهرداری  جهت تهاتر دو پلاک ثبتی ملک دلیری و بخشی از شیخ بهایی طالقانی  در قبال اخذ پروانه ساختمانی  برای ملک شیخ بهایی 5 درصد باقیمانده  زمین پس از اخذ کمیسیون ماده 30

 پیشنهاد تهاتر سه ملک مذکور  در جهت اخذ عوارض پروانه ساختمانی املاک در شهر تهران از   شهرداری منطقه سه   1404/02/07و  بدلیل   اجرایی نشدن مفاد  آن، شرکت جهت استفاده بهینه از منابع  طی مکاتبه انجام شده  در تاریخ 11

.درخواست نموده که تاکنون منجر به نتیجه نگردیده است
 :(استاد نظر  ) اقدامات  انجام شده در خصوص اخذ پروانه  پونک 

و همچنین شرکت های توسعه و عمران امید، بهساز کاشانه تهران، و  (2با نمایندگی سازمان املاک و مستغلات و شهرداری منطقه ) منعقده فی مابین شهرداری تهران 1404/03/21به استحضار می رساند، بر اساس مفاد صورتجلسه تنظیمی مورخ 

. متعلق به شرکت توسعه و عمران امید به نام شهرداری تهران منتقل گردد72/97رویا ساختمان آریا، مقرر گردید سند مالکیت پلاک ثبتی 

حواله های مزبور در دو فقره با . اقدام نموده است (سهامی عام) میلیارد ریال به نام شرکت بهساز کاشانه تهران 954در مقابل، حسب مفاد توافق یادشده، شهرداری تهران نسبت به صدور حواله تهاتر غیرنقدی عوارض پروانه ساختمانی به ارزش جمعاً 

. صادر گردیده اند1404/08/06 و 1404/08/04 به ترتیب در تاریخ های 04002000049 و 04002000045شماره های 
 :24 اقدامات  انجام شده در خصوص اخذ پروانه  ملک ولنجک 

 درصد اقدامات لازم توسط شریک در خصوص تهیه جدول سطح و سطوح مطابق دستور نقشه صادره انجام پذیرفته و در این راستا فیش عوارض 450 طبقه مسکونی با تراکم 9 بصورت 5با عنایت به اخذ دستور نقشه مطابق مصوبه کمیسیون ماده 

لازم بذکر در این راستا متعاقباً اقدامات لازم در خصوص   اخذ پروانه ساختمان  از جمله تهیه نقشه و معماری انجام و در شهرداری در .  اخذ گردیده است 1404/01/23 صادر  و متعاقب آن پروانه شهرسازی در تاریخ 1403/09/24پروانه در مورخ 

.حال انجام  می باشد

14-1

دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار ، در 

خصوص افشای صورت های مالی حسابرسی شده ، گزارش تفسیری مدیریت و گزارش هیات 

 ماه پس از 4 روز قبل از برگزاری مجمع عمومی و حداکثر 10مدیره به مجمع عمومی ، حداقل 

 ماهه حسابرسی شده و 6، افشای صورت های مالی میان دوره ای  (7 ماده 1بند )پایان سال مالی 

، افشای  (7 ماده 4بند ) ماهه 6 روز پس از پایان دوره 60گزارش تفسیری مدیریت حداکثر ظرف 

فوری گزارش ها و صورت های مالی سالانه و میان دوره ای بلافاصله پس از تایید هیئت مدیره 

، افشای  (9تبصره ماده )، افشای فوری تغییر در ترکیب اعضای هیئت مدیره  (7 ماده 5تبصره )

نسخه ای از صورت جلسه مجمع عمومی که به مرجع ثبت شرکت ها ارائه شده ، حداکثر ظرف 

، افشای اصلاح جدول پیش بینی زمانبندی پرداخت سود  (10ماده )یک هفته پس از ابلاغ ثبت 

و افشای فوری اطلاعات بااهمیت در  (12ماده  )نقدی حداکثر ظرف یک هفته پس از تاریخ مجمع 

 .(13ماده ) اصلاحیه قانون تجارت 129خصوص انعقاد قراردادهای مهم و معاملات موضوع ماده 

. موراد فوق رعایت می شود1404در سال مالی 

14-2
دستورالعمل الزامات افشای اطلاعات و تصویب معاملات با اشخاص وابسته ناشران بورسی و 

 .(3ماده )فرابورسی ، در خصوص افشای معاملات بااهمیت با اشخاص وابسته 
. موراد فوق رعایت می شود1404در سال مالی 

14-3

دستورالعمل حاکمیت شرکتی ناشران ثبت شده نزد سازمان بورس و اوراق بهادار ، در خصوص 

رعایت ضوابط دستورالعمل الزامات افشای اطلاعات و تصویب معاملات با اشخاص وابسته ناشران 

 .(7 ماده 3تبصره )بورسی و فرابورسی 

. موراد فوق رعایت می شود1404در سال مالی 
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در اجرای ابلاغیه چک  لیست کنترل های داخلی حاکم بر گزارشگری مالی مصوب سازمان بورس و 

براساس رسیدگی های . اوراق بهادار ، چک  لیست مزبور مورد بررسی و تکمیل قرار گرفته است 

انجام شده ، به استثنای عدم وضع روشهای مناسب برای تهیه ، تنظیم و نگهداری مستندات 

مربوط به رخداد معاملات و رویدادها از جمله ثبت خریدها در نرم افزار انبار جهت هر یک از پروژه 

، این موسسه به مواردی حاکی از وجود نقاط  ( 40ردیف )ها و اعتبار سنجی مناسب مشتریان 

ضعف بااهمیت کنترل های داخلی حاکم بر گزارشگری مالی مصوب سازمان بورس و اوراق  بهادار ، 

.برخورد نکرده است 

19

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی، 15در خصوص بند 

رعایت کامل مفاد چک لیست کنترل های داخلی حاکم بر 

گزارشگری مالی مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار به منظور 

جلوگیری از درج موارد مطروحه در گزارش حسابرس مستقل و 

.بازرس قانونی مورد تاکید قرار گرفت

از شرکت راهکاران سیستم اقدام نموده و فرآیند ثبت و کنترل ورود و خروج کالا در بستر سامانه مذکور در حال « سیستم موجودی مواد و کالا»شرکت در راستای ارتقاء کارایی نظام کنترل داخلی مرتبط با انبار و گردش مواد، نسبت به خرید ماژول 

.اجرا می باشد

این اقدام با لحاظ ضوابط و . انجام می گیرد و در زمان انعقاد قرارداد، از مشتریان چک های صیادی معادل ثمن معامله دریافت می گردد (ICE)همچنین به منظور مدیریت ریسک اعتباری مشتریان، فرآیند اعتبارسنجی از طریق سامانه اطلاعاتی آیس 

.مقررات مربوط به چک های صیادی، به نحو مؤثری سطح ریسک عدم وصول مطالبات شرکت را کاهش داده است

.بدیهی است، انتقال اسناد مالکیت املاک واگذار شده به مشتریان منوط به تسویه کامل مطالبات و وصول وجوه معامله بوده و پیش از آن انجام نمی پذیرد

 اقدامات انجام شده در خصوص تکالیف مجمع سال گذشته

26

69-2

 1402/01/30پیگیری های شرکت جهت انجام تکالیف مقرر در مجمع عمومی عادی مورخ 

 این گزارش ، وصول اصل و جرایم تأخیر مطالبات و ایفای کامل 5صاحبان سهام ، در خصوص بند 

تعهدات خریداران ملک ونک ، تعیین تکلیف کامل دعوی حقوقی پروژه البرز و مطالبات راکد و 

.سنواتی ، به نتیجه نهایی نرسیده است

918

 گزارش حسابرس 14-3 و 14-2 ، 14-1درخصوص بندهای 

مستقل و بازرس قانونی مقررگردید به منظور جلوگیری از درج 

موارد مطروحه در گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی، مفاد 

دستورالعمل اجرایی افشای اطلاعات شرکت های ثبت شده نزد 

سازمان بورس و اوراق بهادار، دستورالعمل الزامات افشای اطلاعات 

و تصویب معاملات با اشخاص وابسته ناشران بورسی و فرابورسی و 

دستورالعمل حاکمیت شرکتی ناشران ثبت شده نزد سازمان 

.بورس و اوراق بهادار بطور کامل رعایت گردد

11 8

 میلیارد ریال به نام شرکت نبوده و اقدامات شرکت 1ر486سند مالکیت زمین چشمه به مبلغ 

 ، موضوع 3علیرغم صلح ملک دلیری با شهرداری منطقه )جهت اخذ پروانه املاک شیخ بهایی 

منعکس در یادداشت های ) و پونک 24، ولنجک  ( صورت های مالی21-6-4یادداشت توضیحی  

به نتیجه نهایی نرسیده است ( صورت های مالی21-6 و 15-1توضیحی 

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی 11در خصوص بند 

مقرر گردید پیگیری های لازم در خصوص صدور سند مالکیت 

زمین چشمه و اخذ پروانه ساخت املاک شیخ بهایی و پونک 

.صورت پذیرفته و نتایج بطور مستمر گزارش گردد

17

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی 10در خصوص بند 

مقرر گردید دلایل تاخیر در تکمیل پروژه های شاهین شمالی، 

اولیای بابلسر و پیوند و ستاک نسبت به برنامه زمانبندی مصوب، 

.گزارش و برنامه ارائه گردد

16

 صورت های مالی ، پروژه در جریان ساخت شاهین شمالی به 21-3به شرح یادداشت توضیحی 

 میلیارد ریال به دلیل تأخیر در اخذ پروانه طی سنوات اخیر راکد بوده و پیشرفت 1ر549مبلغ  

نسبت  ( میلیارد ریال269اولیایی بابلسر و پیوند ستاک جمعاً به مبلغ ) پروژه مشارکتی 2فیزیکی 

همچنین پروانه ساختمانی پروژه پیوند ستاک . به برنامه زمان بندی مصوب تاخیر داشته است 

منقضی شده و تاکنون تمدید نگردیده است

10 7

14

 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی مقرر 4در خصوص بند 

گردید، پیگیری های لازم از طریق مراجع قانونی به منظور تعیین 

تکلیف قراردادهای مزبور صورت پذیرفته و نتایج اقدامات انجام 

.شده بصورت مستمر گزارش گردد

12

:ابهام نسبت به پیامدهای آتی دعاوی حقوقی 

-3 و 18-1-3 ، 21-4-3 ، 18-3-2 ، 18-1-5 ، 18-1-1-1به شرح یادداشت های توضیحی 

  صورت های مالی ، توجه مجمع عمومی صاحبان سهام را به دعاوی حقوقی در جریان در 30

خصوص فسخ قراردادهای فروش ملک ونک و قدرالسهم پروژه موج ، مطالبه مخارج تکمیل انجام 

شده توسط شرکت در پروژه البرز که در تعهد شریک سازنده بوده و ابطال مبایعه نامه های فروش 

 واحد اداری متعلق به شرکت در پروژه البرز به سایر اشخاص از سوی شریک و مطالبه ثمن 4

مفاد این بند ، تاثیری بر . معامله فروش پروژه پیامبران به شریک  پروژه ، جلب می نماید 

.اظهارنظر این موسسه نداشته است 



(سهامی عام)شرکت بهساز کاشانه تهران

گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت

1404/09/30برای سال مالی منتهی به 

تشریح برنامه های راهبردی4-6)

ردیف
اهم اقدامات هیات مدیره 

درخصوص پیشرفت پروژه های قبلی

1
 پروژه 10 مترمربع پروژه جدید در قالب 78000تعریف 

مسکونی

2
 پروانه ساختمانی پروژه های اجرای با متراژ کل 10اخذ 

 مترمربع105،000

3
انعقاد قرارداد پروژه های مشارکتی و پیمانکاری جمعا با 

 مترمربع75،000زیربنای کل 

 مترمربع پروژه مشارکتی70،000شروع عملیات اجرایی 4

5
 مترمربع پروژه های 35،000شروع عملیات اجرایی 

پیمانکاری در شهرهای تهران، رشت و اسلامشهر

6
 38،000 پروژه اتمام یافته با زیربنای کل  21اخذ پایانکار 

مترمربع

طرح ها، برنامه ها و پروژه های جدیدردیف

 مترمربع پروژه جدید40،000تعریف 1

 مترمربع پروانه ساختمانی جدید50،000اخذ 2

 مترمربع جهت اجرای پروژه ها55،000انعقاد قرارداد 3

4
 مترمربع پروژه اجرایی در 55،000آغاز عملیات اجرایی 

سطح کشور

 مترمربع پایانکار پروژه های اتمام یافته40،000اخذ  5

اطلاعات تماس با شرکت5)

 8کپلا، کوچه یکم ، )دباآیوسف ( 64نخیابان، ستادکرن توباان، اتهر: آدرس 

88046824-86058582-86058832-86058284: گویای تلفن ها86058576:  / فاکس  /1436843471: کد پستی 

حفظ روند سودآوری شرکت
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عمل به تعهدات خریداران پروژه ها

حفظ روند سودآوری شرکت

حفظ روند سودآوری شرکت

توجیه پذیری طرحهای اقتصادی و مطالعاتی

توجیه پذیری طرحهای اقتصادی و مطالعاتی

توجیه پذیری طرحهای اقتصادی و مطالعاتی

عمل به تعهدات خریداران پروژه ها

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندی مصوب

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندی مصوب

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندی مصوب

انجام پروزه ها مطابق با تعهدات قراردادی

برنامه های راهبردی آتی

دلایل هیات مدیره بابت ایجاد پروژه ها و برنامه های جدید
پیشنهادات هیات مدیره بابت به سرانجام رساندن پروژه 

ها و برنامه ها

حفظ روند سودآوری شرکت

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندی مصوب توجیه پذیری طرحهای اقتصادی و مطالعاتی

برنامه های راهبردی قبلی

دلایل هیات مدیره بابت ایجاد پروژه ها و برنامه های مذکور
پیشنهادات هیات مدیره بابت به سرانجام رساندن پروژه 

ها و برنامه ها

انجام پروزه ها مطابق با زمانبندی مصوبتوجیه پذیری طرحهای اقتصادی و مطالعاتی


